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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 2016/17 for
Andelsboligforeningen Thor.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller beheftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der péhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregnska-

bet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn, den 4. oktober 2017
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Arsrapp?\ er fremlagt og godkendt p& andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 29.
17.
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Den uafthaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Thor

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Thor for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11,
og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen Thor har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. juli 2016 - 30. juni 2017.
Resultatbudgettet har, som det fremgér af rsregnskabet, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt fore-
ningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nod-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Andelsboligforeningen Thor - Arsrapport for 2016/17 2



Den uafheengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:

J Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-
gens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspétegning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspiategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 4. oktober 2017

oriserede revisorer
m. 16 11 90 40

Statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Thor

2200 Kgbenhavn
CVR-nr.: 20 89 83 48
Hjemsted: Kabenhavn Kommune

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Andelskapital:  2.175.000
Andelshavere: 160

Matrikelnr: 5106, Udenbys Kledebo Kvarter

Gitte Mpller

Jeppe Kuld Jensen
Sara Hellener
Anna Westergaard
Sune Lindholdt
Andrei Busk
Nanna Kuld Jensen

Homann, Amagertorv 11, 1160 Kgbenhavn K

BUUS JENSEN Statsautoriserede revisorer

Ordinzr generalforsamling atholdes 29. november 2017,
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Thor er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af
6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens vedtazgter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veret
tilstraekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Den del af de hos lejerne opkravede belgb vedrerende Grundejernes Investeringsfond, der reprasenterer
en bindingspligt, er modregnet i lejeindtaegterne og indregnet under gvrig geeld.

Indtegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtaegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

OmKkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestér af renter af bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og ladneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld), samt
renter af bankgeeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og
vaerdiansattes til kostpris.

Kostprisen er det belgb, der oprindeligt er betalt med tilleg af evt. betaling for tilbygninger og
forbedringer af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens verdi pd balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere veerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens evrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet, og der foretages derefter afskrivning baseret pd aktivernes forventede brugstid efter falgende princip-

per:
Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardianszttes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegielse
af tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestdr af indestiende p& seerskilt konto hos
Grundejernes Investeringsfond med tilleeg af drets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares
af det under hensatte forpligtelser indregnede belgb, og virker derfor neutralt i relation til
andelsverdiberegningen. Rentetilskrivningen pa indestdendet fores som en serskilt post pa
andelsboligforeningens egenkapital.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af
andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, samt
resterende overforsel af arets resultat.

Hensatte forpligtelser

“Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrerer andelsboligforeningens forpligtelse til at afholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder verdiansazttes prioritetsgelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.

Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
labetid,

Prioritetsgaelden er séledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgxld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdianszttes til nominel veerdi.

Henszettelse til udskudt skat

Andelsboligforeningens vedtegter bestemmer, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til
et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er
sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning, Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt
skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til
fremforsel.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 26 anforte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 27. Andelsverdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven.

Vedtagterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2016/17 Budget 2016/17 2015/16
(ej revideret)
Boligafgift 5.681.781 5.639.108 5.503.689
1 Lejeindtegter 435.286 492.923 499.043
2 Qvrige indtegter 228.050 193.200 214.100
Indteegter i alt 6.345.117 6.325.231 6.216.832
3 FEjendomsskat og forsikringer -1.048.855 -1.065.000 -1.043.499
4 Forbrugsafgifter -433.232 -490.000 -456.196
5 Renholdelse -702.637 -770.000 -735.834
6 Vedligeholdelse, lobende -409.022 -400.000 -381.450
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -1.009.761 -355.000 0
8 Administrationsomkostninger -396.006 -540.375 -401.769
9 @vrige foreningsomkostninger -107.210 0 -142.121
Indvendig vedligeholdelse for lejere -17.063 -100.000 -16.899
10 Afskrivninger -141.939 -104.524 -104.524
Omkostninger i alt -4.265.725 -3.824.899 -3.282.292
Resultat for finansielle poster 2.079.392 2.500.332 2.934.540
11 Finansielle omkostninger -944.140 -898.230 -1.499.854
Finansielle poster netto -944.140 -898.230 -1.499.854
Resultat for skat 1.135.252 1.602.102 1.434.686
Arets resultat 1.135.252 1.602.102 1.434.686
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 0 0 6.727.162
Overfort til "Andre reserver" 0 0 6.727.162
Betalte prioritetsafdrag 1.601.981 1.601.981 1.440.332
Regnskabsmaessige afskrivninger af inventar -141.939 -104.524 -104.524
Overfort restandel af arets resultat -324.790 104.645 -6.628.284
Overfort til "Overfort resultat" 1.135.252 1.602.102 -5.292.476
Lalt 1.135.252 1.602.102 1.434.686
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2017 2016
Anlegsaktiver
12 Ejendom 53.367.407 53.332.407
13 Installationer 564.235 326.669
Materielle anlagsaktiver i alt 53.931.642 53.659.076
Anlaegsaktiver i alt 53.931.642 53.659.076
Omsztningsaktiver
Restancer, andelshavere og lejere 45.755 56.276
14 Varmeregnskab 30.303 14.186
15 Andre tilgodehavender 61.300 61.692
Periodeafgreensningsposter 77.386 143.292
Tilgodehavender i alt 214.744 275.446
16 Likvide beholdninger 6.989.376 5.949.776
Omsztningsaktiver i alt 7.204.120 6.225.222
Aktiver i alt 61.135.762 59.884.298
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
17  Andelsindskud 2.175.000 2.140.600
18 Overfort resultat 20.975.255 17.929.901
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 23.150.255 20.070.501
19 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 6.727.162 6.727.162
Andre reserver 6.727.162 6.727.162
Egenkapital i alt 29.877.417 26.797.663
Geeldsforpligtelser
20 Geld til realkreditinstitutter 28.193.868 29.828.019
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 28.193.868 29.828.019
Kortfristet del af langfristet geeld 1.634.151 1.601.981
Deposita 163.713 166.373
Mellemregning med andelshavere 402.048 474241
21 Vandregnskab 146.823 174.604
22 Indvendig vedligeholdelse for lejere 470.146 566.279
23  Anden geeld 247.596 275.138
Kortfristede gldsforpligtelser i alt 3.064.477 3.258.616
Geeldsforpligtelser i alt 31.258.345 33.086.635
Passiver i alt 61.135.762 59.884.298
24 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
25 Eventualforpligtelser
26 Nogleoplysninger
27 Beregning af andelsveerdi
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Noter

2016/17 2015/16
1. Lejeindtzegter
Lejeindtagter, beboelseslejemal 489.366 563.496
Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond -54.080 -64.453
435.286 499.043
2.  Ovrige indtegter
Indbetaling til bredband 187.700 188.050
Overdragelsesgebyrer 5.000 9.500
Ventelistegebyrer 34.600 15.950
Salg af negler 750 600
228.050 214.100
3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 830.241 801.573
Bygningsforsikring 129.347 152.264
Arbejdsskadesforsikring 1.861 1.824
Glasforsikring 16.779 19.789
Ansvarsforsikring 3.807 4.163
Grafitti 66.820 63.886
1.048.855 1.043.499
4.  Forbrugsafgifter
Renovation 364.368 399.016
Elforbrug fxllesarealer 68.864 57.180
433.232 456.196
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Noter

2016/17 2015/16
5.  Renholdelse
Lenninger, vicevaert 388.482 364.142
Trappevask, vinduespolering m.m. 243.516 304.765
Pensioner 54.258 53.656
Rengeringsartikler 0 353
Arbejdstej 3.100 3.911
Renholdelse af gérd 5.625 0
Atpm.v. 6.781 6.294
Diverse 875 563
Affald 0 2.150
702.637 735.834
6.  Vedligeholdelse, lsbende
Maler 3.600 360
Elektriker 39.708 67.708
Sensorlamper 0 123.434
Murer 38.583 0
Temrer 100.111 53.701
VVS 157.228 68.012
Léseservice 18.108 16.403
Sméanskaffelser 3.389 0
Reparation parknet 11.875 0
Have- og gardanleg 36.717 62.235
Skimmelsvamp 5.338 0
Teknisk bistand 46.945 54.050
Ovrige 1.500 0
Modregning BRL § 18b - henszttelse -54.080 -64.453
409.022 381.450
7.  Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Haveanlag 83.414 0
Renovering kekkentrapper 658.750 0
Renovering hovedtrapper 267.597 0
1.009.761 0
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Noter

2016/17 2015/16
8. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 244.625 244.625
Administration ekstraordinar generalforsamling 10.625 0
Udarbejdelse og revision af arsrapport 55.375 52.750
Advokathonorar 0 3.750
Varme- og vandregnskab 45.805 49.493
Gebyrer, tryksager m.m. 29.684 27.998
Generalforsamling/beboeraktiviteter 6.252 7.582
Diverse 0 1.389
Tab pé lejere m.m. 3.377 7.894
Tomgangsleje 263 6.288
396.006 401.769
9.  Ovrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 18.800 20.800
Varme m.m. bestyrelseslokale 5.347 7.991
ABF kontingent 13.400 13.263
Mader og fortering m.m. 10.875 7.315
Fester 5.761 7.598
Kontorassistenter 41.904 67.591
Kontorartikler, porto m.m. 11.123 17.563
107.210 142.121
10. AfsKkrivninger
Vandmalere 65.404 65.404
Varmepumpe 4.543 0
Varmefordelingsméalere 36.674 39.120
Legeplads 30.720 0
Ovrige 4.598 0
141.939 104.524
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Noter

2016/17 2015/16
11. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 898.231 1.152.626
Renter, pengeinstitutter 38.409 33.073
Laneomkostninger vedr. ldneomlagning 7.500 314.155
944.140 1.499.854
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Noter

30/6 2017 30/6 2016
12. Ejendom
Anskaffelsessum 1. juli 2016 53.332.407 53.332.407
Tilgang i drets lob 35.000 0
Anskaffelsessum 30. juni 2017 53.367.407 53.332.407
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2017 53.367.407 53.332.407
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 156.000.000 156.000.000
13. Installationer
Anskaffelsessum 1. juli 2016 2.897.519 2.897.519
Tilgang i arets lab 379.505 0
Anskaffelsessum 30. juni 2017 3.277.024 2.897.519
Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 2.570.850 2.466.326
Arets af- og nedskrivninger 141.939 104.524
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 2.712.789 2.570.850
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 564.235 326.669
14. Varmeregnskab
Fjernvarmeomkostning 570.384 575.482
Indbetalt a conto -540.081 -561.296
30.303 14.186
15. Andre tilgodehavender
Varmeafregninger 14.901 3.564
Mellemregning andelshavere 38.904 38.904
Forsikringsskader 0 16.724
Ovrige 7.495 2.500
61.300 61.692
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Noter

30/6 2017 30/6 2016
16. Likvide beholdninger
Kasse 0 3.306
Nordea, driftskonto 6.989.376 5.938.176
Nordea, omprioriteringskonto 0 8.294
6.989.376 5.949.776
17. Andelsindskud
Andelsindskud 1. juli 2016 2.140.600 2.129.000
Tilgang 34.400 11.600
2.175.000 2.140.600
18. Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2016 17.929.901 22.676.682
Tilleegsveerdi nye andele 1.940.298 581.068
Hensat til indvendig vedligeholdelse -30.196 -35.373
Betalte prioritetsafdrag 1.601.981 1.440.332
Regnskabsmessige afskrivninger -141.939 -104.524
Rest af arets resultat -324.790 -6.628.284
20.975.255 17.929.901
19. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. juli 2016 6.727.162 0
Ifelge resultatdisponering 0 - 6.727.162
6.727.162 6.727.162
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Noter

21.

22,

23.

24.

30/6 2017 30/6 2016
Vandregnskab
Indbetalt a conto 348.880 371.046
Vandomkostninger -202.057 -196.442
146.823 174.604
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo 1. juli 2016 566.279 530.906
Hensat i aret 47.260 52.272
613.539 583.178
Anvendt -17.063 -16.899
Indtegtsfort -126.330 0
470.146 566.279
Anden gzxld
Skyldig ATP og andre sociale ydelser 2.083 1.136
Skyldig a-skat, am-bidrag m.m. 15.507 13.463
Renholdelse 24.763 0
Vedligeholdelse 39.248 100.350
Revision og regnskabsmaessig assistance 55.375 52.750
Vandafregninger 80.590 80.749
Ovrige 8.709 7.890
Bestyrelseshonorarer 18.800 18.800
Mellemregning bestyrelse 2.521 0
247.596 275.138

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 29.828 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi 30. juni 2017 udger 53.809 t.kr.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pd i alt 3.479 tkr. til sikkerhed for
kreditfaciliteter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle
anlegsaktiver.
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Noter

25.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har afgivet garanti i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber § 5.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemél overgéet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet andelsboligforeningen som
folge af en vedtegtsbestemmelse ikke kan afheende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor
ikke sandsynligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Andelsboligforeningen udlejer
fortsat 18 lejligheder til ikke-medlemmer.
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Noter

26.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pd baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Thor anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder
for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en razkke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger felger

her:

Feltnr.
Bl
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.
Ci

C2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.
F2

30/06 2015 30/06 2016 30/06 2017
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? m?
Andelsboliger 10.645 10.703 160 10.875
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 1.074 1.016 14 844
Erhvervslejemal 0 0 0 0
Ovrige lejemal, keldre, garager m.v. 57 57 1 57
[alt 11.776 11.776 175 11.776
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Sat kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien ? X
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
Ar
Foreningens stiftelsesar 1998
Ejendommens opferelsesér 1925
St kryds Ja Nej
Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Sat kryds sesprisen  vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
Ejendomsveardi (F2)
Anvendt vaerdi m? ultimo dret i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 30/06 2017 kr. kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 156.000.000 13.247
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Noter

26. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.
K1
K2

K3

Andre reserver (F3)

Anvendt veerdi m? ultimo iret i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 30/06 2017 kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 6.727.162 571
Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2 %
Reserver i procent af ejendomsvardi 4
Sat kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? X

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Kkr. pr. m?
Boligafgift 482.160  *12/ 10.875 532
Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 10.875 0
Boliglejeindtegter 37723 *12/ 10.875 42

Forklaring pi udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2014/15 Ar2015/16 Ar 2016/17
Kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr.m?

Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 174 134 104

Forklaring pé udregning af K1: Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pi udregning af K2:  (Gzldsforpligtelse - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsveerdi 11.389
+ (Geeld - omsztningsaktiver) 2.212
Teknisk andelsveerdi 13.601
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Noter

26.

Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pi udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo dret i alt (B6)

Ar2014/15 Ar2015/16 Ar2016/17

Feltnr. kr.pr.m? Kkr.pr.m?  kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 19 32 35
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 86
M3 Vedligeholdelse i alt 19 32 121

Forklaring pé udregning:
(Regnskabsmassig vaerdi af ejendom - Galdsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vzerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P  Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 41
Forklaring p4 udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2014/15 Ar2015/16 Ar2016/17
Feltar. kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 131 135 0

Supplerende nagletal i gvrigt

Ud over de lovkraeevede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det forngdne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget
udgangspunkt i vardierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? andele  kr. pr. m? i alt

(B1 + B2) (B6)

Offentlig ejendomsvurdering 14.345 13.247
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.212 2.043
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 27
Ovrige omkostninger 55
Finansielle poster, netto 18
Afdrag 0

100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter _ 9%
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Noter

27.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslér folgende veerdiansattelse 1 henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,

litra ¢, (offentlig ejendomsvurdering):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 23.150.255
Ejendommens offentlig ejendomsvurdering 156.000.000
Ejendommens kostpris -53.931.642
125.218.613
Prioritetsgeeld, regnskabsmassig verdi 29.828.019
Prioritetsgeeld, kursveerdi -31.189.404
123.857.228
123.857.228
Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30. juni 2017.
Fordelingstal er areal i henhold til beboeroversigt. 10.875
Veaerdi pr. fordelingstal 11.389,1704
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pé generalforsamiingen
den 28. november 2016) __ 11.300,00
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Beboeroversigt for A/B Thor pr. 30. juni 2017 26

Nr.  Adresse Areal i m? Fordelingstal Egenkapital
Andele Lejere Andele Lejere
2 S1 st 114,00 - 22.800,00 - 1.298.365
3 81 Lth 58,00 - 11.600,00 - 660.572
4 S1 1.t 56,00 - 11.200,00 - 637.794
6 S12. 114,00 - 22.800,00 - 1.298.365

7 Sammenlagt med nr. 8 - - -

8 S13.tv. 114,00 - 22.800,00 - 1.298.365

9 S1 4. th 58,00 - 11.600,00 - 660.572
10 S1 4.tv. 56,00 - 11.200,00 -
11 §3 st th 58,00 - 11.600,00 - 660.572
12 83 st tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
13 S3 1.th 58,00 - 11.600,00 - 660.572
14 S3 1.tv 58,00 - 11.600,00 - 660.572
15 83 2. th. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
16 S3 2.tv. 58,00 11.600,00 - 660.572
17 S3 3.th. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
18 S3 3. tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
19 S3 4. th 58,00 - 11.600,00 - 660.572
20 S3 4.tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
21 S5 st th 58,00 - 11.600,00 - 660.572
22 S5 sttv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
23 S5 1.th 115,00 - 23.000,00 - 1.309.755
24 S5 1.tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
25 S5 2.th 115,00 - 23.000,00 - 1.309.755
26 S5 2.tv. 58,00 - 11.600,00 -
27 S5 3.th. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
28 S5 3.tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
29 S5 4. th 58,00 - 11.600,00 - 660.572
30 S5 4.tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572

Transport: 1.730,00 114,00 346.000,00 22.800,00 - - - 19.703.265
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Nr.  Adresse Areal i m? Fordelingstal Egenkapital
Andele Lejere Andele Lejere
Transport: 1.730,00 114,00 346.000,00 22.800,00 19.703.265
31 §7 st.th 55,00 - 11.000,00 - 626.404
32 S7 st.tv. 57,00 - 11.400,00 - 649.183
33 §7 1. th 55,00 - 11.000,00 - 626.404
35 87 2. th 55,00 - 11.000,00 - 626.404
37 S7 3. th 55,00 - 11.000,00 - 626.404
38 S7 3.tv. 57,00 - 11.400,00 - 649.183
39 S7 4. th 55,00 - 11.000,00 - 626.404
40 S7 4. tv. 57,00 - 11.400,00 - 649.183
41 N14 st th. 105,00 - 21.000,00 - 1.195.863
42 N 14 st tv. 84,00 - 16.800,00 - 956.690
43 N14 1. th 105,00 - 21.000,00 - 1.195.863
44 N 14 1.tv. 84,00 - 16.800,00 - 956.690
45 N 14 2. th. 105,00 - 21.000,00 - 1.195.863
46 N14 2.tv. 84,00 - 16.800,00 - 956.690
47 N 14 3.th. 105,00 - 21.000,00 - 1.195.863
48 N14 3. tv. 84,00 - 16.800,00 - 956.690
49 N 14 4. th 105,00 - 21.000,00 - 1.195.863
50 N14 4.tv. 84,00 - 16.800,00 - 956.690
51 N16 st th. 47,00 - 9.400,00 - 535.291
52 N16 st tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794

53 Sammenlagt med nr. 64 - - - -

54 N16 1. tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
55 N16 2. th 56,00 - 11.200,00 - 637.794
56 N16 2.tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
57 N16 3.th. 56,00 - 11.200,00 -

58 N16 3.tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
59 N 16 4. th. 56,00 - 11.200,00 - 637.794

Transport: 3.504,00 170,00 700.800,00 34.000,00 - - - 39.907.653
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Nr.  Adresse Areal i m* Fordelingstal Egenkapital
Andele Lejere Andele Lejere

Transport 3.504,00 170,00 700.800,00 34.000,00 39.907.653
60 N 16 4.tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
61 N 18 st.th. 57,00 - 11.400,00 - 649.183
62 N 18st. tv. 57,00 - 11.400,00 - 649.183
63 N18 1. th 55,00 - 11.000,00 - 626.404
64 N18 1.tv. 123,00 - 24.600,00 - 1.400.868
66 N18 2. 122,00 - 24.400,00 - 1.389.479
67 N 18 3.th. 55,00 - 11.000,00 - 626.404
68 N18 3.tv. - 67,00 - 13.400,00 -
69 N18 4. 122,00 - 24.400,00 - 1.389.479
71 N20 st th. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
72 N20 st tv. 46,00 - 9.200,00 - 523.902
73 N20 1.th 56,00 - 11.200,00 - 637.794
74 N20 1.tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
75 N20 2. 112,00 - 22.400,00 - 1.275.587
77 N20 3.th 56,00 - 11.200,00 - 637.794
78 N20 3.tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
79 N20 4. th 56,00 - 11.200,00 - 637.794
80 N20 4.tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
81 N22 st th. 83,00 - 16.600,00 - 945.301
82 N22 st tv. 80,00 - 16.000,00 - 911.134
83 N22 1.th 83,00 - 16.600,00 - 945.301
84 N22 1.tv. 80,00 - 16.000,00 -
85 N22 2.th. 83,00 - 16.600,00 - 945.301
86 N22 2.tv. 80,00 - 16.000,00 - 911.134
87 N22 3.th. 83,00 - 16.600,00 - 945.301

Transport: 5.193,00 317,00 1.038.600,00 63.400,00 59.143.962
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Nr.  Adresse Areal i m* Fordelingstal Egenkapital
I Andele Lejere Andele Lejere |

Transport: 5.193,00 317,00 1.038.600,00 63.400,00 59.143.962
89 N22 4. th 83,00 - 16.600,00 - 945.301
90 80,00 - 16.000,00 - 911.134
91 L36 st.th 59,00 - 11.800,00 - 671.961

93 L36 1.th. - 56,00 - 11.200,00 -
94 136 1.tv. 59,00 - 11.800,00 - 671.961
95 L36 2.th. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
96 L36 2.tv. 59,00 11.800,60 - 671.961
97 L36 3.th. 97,00 - 19.400,00 - 1.104.750
98 L 36 3.tv. 139,00 - 27.800,00 - 1.583.095
99 L36 4.th 56,00 - 11.200,00 - 637.794
100 L36 4.tv. 59,00 - 11.800,00 - 671.961
101 L 38 st th. 87,00 - 17.400,00 - 990.858
102 L 38 sttv. 43,00 - 8.600,00 - 489.734
103 L38 1.th 56,00 - 11.200,00 - 637.794
104 L38 1.tv. 41,00 - 8.200,00 - 466.956
105 L38 2.th. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
106 138 2.tv. 41,00 - 8.200,00 - 466.956
107 L 38 3.th. 97,00 - 19.400,00 - 1.104.750
109 L38 4. th 56,00 - 11.200,00 - 637.794

110 L38 4.tv. 41,00 - 8.200,00 -
111 L40 st th. 41,00 - 8.200,00 - 466.956
112 L40 1.th. 41,00 - 8.200,00 - 466.956
113 L40 1.tv. 41,00 - 8.200,00 - 466.956
114 L40 2.th. 41,00 - 8.200,00 - 466.956

115 L40 2.tv. 41,00 - 8.200,00 -
116 L40 3.th. 41,00 - 8.200,00 - 466.956

Transport: 6.622,00 455,00 1.324.400,00 91.000,00 - - - 75.419.086
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Nr.  Adresse Areal i m? Fordelingstal Egenkapital
Andele Lejere Andele Lejere

Transport: 6.622,00 455,00 1.324.400,00 91.000,00 75.419.086
119 L40 4. 82,00 - 16.400,00 - 933.912
120 L 42 stth. 44,00 - 8.800,00 - 501.123
121 L42 sttv. 42,00 8.400,00 478.345
122 L42 1.th. 41,00 8.200,00 466.956
123 L42 1.tv. 56,00 11.200,00 637.794
124 L42 2.th 41,00 8.200,00 466.956
125 L42 2.tv. 56,00 - 11.200,00 -
126 L42 3.th. 41,00 - 8.200,00 - 466.956
127 L42 3.tv. 56,00 - 11.200,00 -
128 L42 4.th. 41,00 - 8.200,00 - 466.956
129 L42 4. tv. 56,00 11.200,00 637.794
130 L44 st th. 44,00 - 8.800,00 - 501.123
131 L44 st tv. 59,00 - 11.800,00 - 671.961
132 L44 1.th. 59,00 - 11.800,00 - 671.961
133 L44 1.tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
134 L44 2.th. 59,00 - 11.800,00 - 671.961
135 L44 2.tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
136 L44 3.th. 59,00 - 11.800,00 - 671.961
137 L 44 3.tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
139 L44 4. tv. 56,00 - 11.200,00 - 637.794
140 H9Y stth. 94,00 - 18.800,00 - 1.070.582
141 H9 st.tv. 104,00 - 20.800,00 - 1.184.474
142 H9 1.th. 94,00 - 18.800,00 - 1.070.582
143 HY 1.tv. 104,00 - 20.800,00 -
144 HY 2.th. 94,00 - 18.800,00 - 1.070.582
145 H9 2. tv. 104,00 - 20.800,00 - 1.184.474
146 H9Y 3.th. 94,00 - 18.800,00 - 1.070.582

Transport: 8.154,00 671,00 1.630.800,00 134.200,00 - - - 92.867.295
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Nr.  Adresse Areal i m? Fordelingstal Egenkapital
Andele Lejere Andele Lejere
Transport: 8.154,00 671,00 1.630.800,00 134.200,00 92.867.295
147 H9 3.tv. 104,00 - 20.800,00 - 1.184.474
148 H9 4.th. 94,00 - 18.800,00 - 1.070.582
149 H9 4. tv. 104,00 - 20.800,00 - 1.184.474

150 Sammenlagt med nr. 161 - - - -

151 H11 sttv. 57,00 - 11.400,00 - 649.183
152 H11 1. th 58,00 - 11.600,00 - 660.572
153 HI11 1.tv. 57,00 - 11.400,00 -

154 H1t 2.th 58,00 - 11.600,00 - 660.572
155 HI11 2.tv. 57,00 - 11.400,00 - 649.183
156 H11 3.th 58,00 - 11.600,00 -

157 HI11 3.tv. 57,00 - 11.400,00 - 649.183
158 H11 4.th. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
159 HI1I1 4. tv. 57,00 - 11.400,00 - 649.183
160 H 13 st th. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
161 H 13 sttv. 116,00 - 23.200,00 - 1.321.144
162 H13 1. th 58,00 - 11.600,00 - 660.572
163 H13 1.tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
164 H13 2.th. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
165 H13 2.tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
166 H13 3.th 58,00 - 11.600,00 - 660.572
167 H13 3.tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
168 H 13 4. th. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
169 H13 4. tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572

170 Sammenlagt med nr. 181 - - - -

171 H1S5 st tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
172 H15 1.th. 57,00 - 11.400,00 - 649.183
173 H15 1. tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
174 H1S5 2. th 57,00 - 11.400,00 - 649.183
175 HI15 2. tv. 58,00 - 11.600,00 -

Transport: 9.726,00 844,00 1.945.200,00 168.800,00 - - - 110.771.071
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Nr.  Adresse Areal i m* Fordelingstal Egenkapital
Andele Lejere Andele Lejere

Transport: 9.726,00 844,00 1.945.200,00 168.800,00 110.771.071
176 H15 3.th. 57,00 - 11.400,00 -
177 H15 3.tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
178 H15 4. th 57,00 - 11.400,00 - 649.183
179 HI15 4. tv. 58,00 - 11.600,00 - 660.572
180 H 17 stth. 78,00 - 15.600,00 - 888.355
181 H17 sttv. 151,00 - 30.200,00 - 1.719.765
182 H17 1.th 78,00 - 15.600,00 - 888.355
183 H17 1. tv. 94,00 - 18.800,00 - 1.070.582
184 H17 2.th 78,00 - 15.600,00 - 888.355
185 H17 2.tv. 94,00 - 18.800,00 - 1.070.582
186 H17 3.th. 78,00 - 15.600,00 - 888.355
187 H17 3.tv. 94,00 - 18.800,00 - 1.070.582
188 H 17 4.th 137,00 - 27.400,00 - 1.560.316
189 HI17 4. tv. 94,00 - 18.800,00 - 1.070.582

1alt: 10.875,00 901,00 2.175.000,00 180.200,00 123.857.228




