Onsdag, den 4. januar 2017, ki. 18.00, afholdtes der ekstraordinaer generalforsamling i Andelsbo-
ligforeningen Thor i Anna Kirke, Bjelkes Allé 19-21, 2200 Kgbenhavn N.

Dagsordenen var, som fglger:

1.

Valg af dirigent.

2. Stadfeestelse af forslag, vedtaget pa den ordinare generalforsamling 28. november 2016

med kvalificeret flertal, men ikke endeligt vedtaget i medfgr af vedtaegternes § 27, stk. 2.
Det drejer sig om fglgende forslag, der saledes skal behandles endeligt:

a)

Bestyrelsen og altangruppen bemyndiges til at gennemfgre altanprojektet, der omfatter op-
seetning af altaner pa gardfacaden. Der indgdr fgigende punkter i forslaget:

1. Altanerne inkl. alle folgeudgifter til r&dgiver, forsikring m.v. finansieres ved optagelse
af et fastforrentet kreditforeningsl@n med afdrag. En del af dette forslag indebaerer sa-
ledes, at bestyrelsen bemyndiges til at optage et realkrediti8n pa op til kr. 8,5 mill.,
skriver kroner —ottemillionerfemhundredetusinde 00/100-, i et realkreditinstitut, hvil-
ket er baseret p&, at der forelpbig er 82 andelshavere, som gnsker at fa en altan, og i
gvrigt sdledes, at |&net optages som et fastforrentet 30-rigt 18n efter bestyrelsens
valg. Bestyrelsen er bemyndiget til at underskrive ethvert forngdent dokument i for-
bindelse med pantsastningen og altanprojektet i gvrigt. Ydelsen pa dette I1&n fordeles
blandt de modtagne andelshavere, séledes at foreningens driftsgkonomi ikke pavirkes.
Sé&fremt der indgds forh8ndsaftale med lejer om, at de skal have en altan, skal der
veere en aftale om en forbedringsforhgijelse, beregnet efter lejelovgivningens sadvan-
lige regler.

2. Altanerne indgdr som en integreret del af den faelies ejendom og indgdr dermed ikke i
den enkelte lejligheds handelspris som en forbedring. Veerdistigningen pa ejendommen
forventes modsvaret af det nye Ian, der optages til projektet.

3. Den nye altanboligafgift er varig, idet vedligehold og genetablering af altanerne, bort-
set fra almindeligt slid og belsegninger, pahviler foreningen.

4. Bestyrelsen bemyndiges til eventuelt at optage forhandliing med lejere, der ogsa gn-
sker en altan, men saledes, at det kun kan ske mod en forbedringsforhgjelse i over-
ensstemmelse med lejelovgivningens almindelige regler.

Safremt fgrnaevnte forslag bliver endeligt vedtaget, vil der i forngdent omfang veere at ind-
arbejde aendringen i vedtaegternes § 11 ¢ og i gvrigt saledes, at vedtaegternes § 11 b op-
retholdes - dog, at individuelle altaner, der veelges opfgrt efter vedtagelsen af dette for-
slag, i enhver henseende skal se ud som de nuvarende altaner.

Ordensreglerne, som blev fremlagt p& den ordinaere generalforsamling er en del af det
ovennaevnte forslag.

b)

Endelig behandling af Benedicte Bertelsens og Lukas Larsens forslag om en andring af ved-
teegternes § 14, litra ¢, afsnit 4, sdledes at bestyrelsen far en dispensationsmulighed med
henblik p& i konkrete tilfeelde at kunne tillade, at to sammenlagte lejligheder har hver sin
hoveddgar.
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c)

Endelig behandling af bestyrelsens forslag om, at vedteegternes § 14, litra c, afsnit 4, an-
dres saledes, at den i bestemmelsen anfgrte tilbageholdsret pa kr. 4.000,00 til sikring af,
hvorvidt dgre blev afbleendet, skulle udga af vedtaegterne.

d)
Endelig behandling af bestyreisens forslag om, at der som en vedtsegtsaendring blev tilladt
elektronisk kommunikation med mediemmerne.

e)

Endelig behandling af bestyrelsens forsiag om nye regler for salg af andele.

3. Eventuelt.

Foigende passerede p& generalforsamlingen:

Ad 1 - valg af dirigent

Formanden, Gitte Mglier bgd velkommen og foreslog, at administrator, advokat Bent-Ove Feldung
biev valgt som dirigent, hvilket der ingen indvendinger var mod. Dirigenten indledte med at kon-
statere, at der var mgdt eller repraesenteret 78 mediemmer. Generalforsamlingen var derfor be-
slutningsdygtig, og der henvistes til vedtaegternes § 27, stk. 2. Generalforsamlingen var ogsa lov-
ligt indvarslet.

Ad 2 - behandling af forslag

A.

Administrator gennemgik sammen med en repreesentant fra altanudvaliget forslaget, som var bie-
vet vedtaget med det forngdne kvaliificerede flertal i den form, det havde haft pé den ordinaere
generalforsamling, den 28. november 2016.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmaél, og et medlem gnskede oplyst, hvad den praktiske procedu-
re ville veere, s&fremt forslaget blev vedtaget. Sgren Bay Ramsdahl og administrator svarede, at
altanudvalget i forste omgang ville rette henvendelse til det firma, der havde givet det oprindelige
tilbud p& montering af altaner med henblik p& at undersgge, om der kunne opnas en prisreduktion.

I gvrigt skulle der indsendes en ansggning til Kebenhavns Kommune, for sa vidt angik altanprojek-
tet. Sgren Bay Ramsdahl havde p& kommunens hjemmeside set, at sagsbehandlingstiden var an-
sldet til fire-otte uger, men alt afhaengig af, hvorledes altanerne til grd og gade biev udformet,
kunne det tage leengere tid.

Der blev ansggt i henhold til et konkret projekt, men endelig aftale med entreprengren ville forst
blive indgaet, nar der foreld en byggetilladelse. Altanudvalget og bestyrelsen ville stgtte sig, dels til
foreningens tekniske radgiver og dels til administrator, der ogsé var advokat. Hvad angik det sidst-
naevnte, oplyste Bent-Ove Feldung, at der skulle indgds radgivningsaftaler med sdvel den tekniske
radgiver som ham selv, og der skulle indg8s en detaljeret entreprisekontrakt med altanentrepreng-
ren.



Herefter gnskede et mediem oplyst, om det var rimeligt, at det mediem, der fik en altan, skulle
betale i forhold til det antal kvadratmeter, altanen havde. Sgren Bay Ramsdahl svarede, at ud-
gangspunktet nok ville vaere en fordeling pr. m?, men at bestyrelsen/altanudvalget ikke havde lagt
sig fast pa den endelige fordeling, som bestyrelsen ville foretage ud fra retfeerdigheds- og rimelig-
hedsbetragtninger. Ethvert medlem, der var interesseret i en altan, skulle vaere meget velkommen
til at tage kontakt til altanudvalget/Sgren Bay Ramsdahl med henblik pa drgftelse af konkrete for-
slag. Administrator konkiuderede herefter, at der var tale om, som det ogsé var fremg&et péd den
ordinaere generalforsamling, en rammebemyndigelse til altanudvalget/bestyrelsen at igangseette
altanprojektet.

Herefter satte dirigenten forslaget under afstemning, og dirigenten kunne konstatere, at der var
71, der stemte for forslaget, og fire, der stemte imod. Forslaget var herefter stadfeestet i den ver-
sion, det havde fiet p& den ordinzere generalforsamling, og administrator henviste til de bilag, der
var vedheeftet indkaldelsen til den ekstraordinaere generalforsamiing og oplyste supplerende, at
sdvel det vedtagne altanforsiag som eventuelle andre vedtaegtsaendringsforsiag, som senere skulle
behandles, i det omfang de blev endeligt vedtaget, ville vaere at indarbejde i et nyt seet vedteegter,
saledes at leesbarheden blev meget hagjere end nu, hvor der var en raskke tillaeg til vedteegterne.

Bestyrelsen blev bemyndiget til at underskrive enhver form for aftale, herunder janeaftale, med
henblik p& realisering af altanprojektet; alt som beskrevet i forslaget.

B.

Benedicte Bertelsens og Lukas Larsens forslag om en aendring af vedteegternes § 14, litra ¢, afsnit
4, blev herefter behandlet, og der var 77 stemmer for en stadfaestelse af forslaget, der indebar, at
bestyrelsen i saerlige tilfaelde kunne tillade, at to sammenlagte lejligheder havde hver sin hoveddgr.

Ogsa dette forslag ville veere at indarbejde i det nye vedtaegtssaet.

C.
Behandlingen af bestyrelsens forsiag om, at tilbageholdsbelgbet p& kr. 4.000,00, hvilket tilbage-
hold skete | medfer af vedteegternes § 14, litra ¢, afsnit 4, skulle udg8, blev behandlet, og der var
77 stemmer for, saledes at ogsd dette forslag var endeligt stadfeestet til indarbejdelse i vedtaegter-
ne.

D.

Bestyrelsens forslag om tilladelse til elektronisk kommunikation med medlemmerne blev gennem-
gdet, og der var lejlighed til at stille spgrgsmal. Et medlem gnskede oplyst, hvor det stod, at et
medlem efter omstaendighederne stadigveek kunne forlange, at der skete kommunikation pr.
brev/almindelig post. Dirigenten henviste til stk. 3 i forslaget.

Dette blev herefter sat under afstemning, og dirigenten kunne konstatere, at samtlige 78 frem-
megdte eller repraesenterede stemte for forslaget, der herefter ogsa var endeligt stadfaestet og kun-
ne indarbejdes i vedtagterne.

E.
Endelig blev bestyrelsens forslag til eendring af reglerne for salg af andele - §§ 17, 18, 19 og 20 -
gennemgdet i hovedtraek, og der var lejlighed til at stille spgrgsmal. Et medlem gnskede oplyst,
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hvad det administrationsgebyr, der var naevnt i § 17, stk. 5, skulle bruges til. Bestyrelsen svarede,
at der, som det fremgik af forslaget, var tale om et forbehold for at opkraeve et administrationsge-
byr. Bestyrelsen paregnede ikke, at der som hovedregel skulle betales et administrationsgebyr,
idet et s&dans opkraevning kun ville ske, s&fremt der var ekstraordinzert stort arbejde. Administra-
tors omkostninger/honorar for at udfeerdige den almindelige salgsaftale m.v. var et helt andet
spergsmal. P& spgrgsmalet om, hvad et eventuelt gebyr skulle bruges til, svarede formanden, at
det ville indgd i foreningens almindelige formue som en indtaegt.

Forslaget blev sat under afstemning, og dirigenten kunne konstatere, at der var 77 stemmer for,
saledes at ogsad dette forslag var endeligt stadfaestet og klart til indarbejdelse i vedtaegterne.

Ad 3 - eventuelt

Dirigenten gav ordet til formanden, der oplyste, at facademangelsagen havde veeret gennemgaet
af advokat Frederik Bue Johnsen fra administrators kontor, og der var opnaet retshjalp til at fore
sag mod savel den tekniske radgiver som hovedentreprengren. Begge disse var repraesenteret af
advokater, der havde paberdbt sig foreeldelse. Da der var retshjzelp til at fare sag for, havde besty-
relsen i samrdd med advokat Bue Johnsen valgt at fgre den samlede sag. En del af denne var, at
der var begaeret syn og skan, hvilket var en udtalelse fra en sagkyndig bygningsingenigr eller arki-
tekt. Hvorvidt der herefter skulle fgres retssag, afhang helt af skgnsmandens udtalelse og ogsa
forlgbet af foraeldelsesdiskussionen.

Afslutningsvis henstillede et medlem til bestyrelsen om, at denne til naeste ordinaere generalfor-
samling fremkom med et forslag til en aendring af fuldmagtsreglerne i vedtaegternes § 26, afsnit 5,
saledes at et medlem kun kunne give fuldmagt til et myndigt hustandsmedlem eller et andet med-
lem af andelsboligforeningen; altsd8 en begraensning i det antal fuldmagter, et mediem kunne have
til én.

Administrator anfgrte her, at det helt var op til bestyrelsen, om den ville arbejde videre med et
sddant forslag, men at mediemmet under alle omstaendigheder som individuelt medlem kunne
fremsaette forslaget til den naeste ordinaere generalforsamling.

Efter at have takket for god ro og orden, haevede formanden generalforsamlingen kl. 18.50.
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