Tirsdag, den 24. november 2015, kl. 18.00, afholidtes der ordinaer generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen Thor i beboerlokalet, Naarumgade 14/Sandbjerggade 1, kid., 2200 Kgbenhavn N.

Dagsordenen var, som fglger:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendeise og beslutning om eventuel a&n-
dring af boligafgiften.

Forslag.

Valg af bestyrelse.

Valg af administrator.

Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke saettes under afstemning.
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Folgende passerede p& generalforsamlingen:

Ad 1 - valg af dirigent
Formanden, Heidi Dalfoss foreslog, at administrator, advokat Bent-Ove Feldung blev valgt som
dirigent, hvilket der ingen indvendinger var mod.

Dirigenten konstaterede, at ud af 156 andelshavere var 87 madt eller repraesenteret, saledes at
generalforsamlingen var beslutningsdygtig. Videre konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet.

Ad 2 - bestyrelsens og gardudvalgets beretning
Bestyrelsen henviste dels til sin egen beretning og dels til gdrdudvalgets beretning, hvilke to beret-
ninger var udsendt med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Gardudvalgets repraesentant, Astrid Bruun fik indledningsvis ordet, og hun efterlyste, at der flere
interesserede mediemmer, som meldte sig til at deltage i gardudvalgsarbejdet.

P& dirigentens forespgrgsel om, hvorvidt der i gvrigt var kommentarer eller spargsmal til beretnin-
gerne, kunne dirigenten konstatere, at dette ikke var tilfeeldet, og beretningerne var derfor taget til
efterretning.

Bestyrelsesmediem Allan Dam bad om at f& ordet, idet han som indledning til generalforsamlingen i
gvrigt fandt behov for at efterlyse en god og veerdig debat, og at han som begrundelse for at
komme med netop sddan en opfordring var foraniediget af de opslag, der havde veeret sat op i
opgangene og i hvilke opslag, der var lagt op til nyvalg af hele bestyrelsen. S&vel han som forman-
den ville senere vende tilbage til dette punkt under punktet "bestyrelsesvalg” p& dagsordenen.
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Dette dagsordenspunkt blev afsluttet med, at Gitte Mglier fortalte, at hun sammen med en gruppe
af andelshavere havde vaigt at seette opslagene op, og dette var ikke udtryk for en personlig kritik
af det meget store arbejde, savel formanden som den gvrige nuvaerende bestyrelse havde udfgrt,
men udelukkende for, at der var en gruppe af andelshavere, som havde andre visioner for andels-
boligforeningens drift og fremtid. Ogsa hun ville naermere vende tilbage hertil under punktet "be-
styrelsesvalg”. Herefter overgik generalforsamiingen til naeste punkt.

Ad 3 - forelaeggelse af arsregnskab samt andelskronevardiberegning

Administrator gennemgik arsregnskabet for perioden 1. juli 2014 til 30. juni 2015, idet det indled-
ningsvis blev fremheevet, at regnskabet var godkendt pd et bestyrelses- og regnskabsmgde pa
administrators kontor. Regnskabet var ikke p8 mgdet blevet underskrevet, idet bestyrelsen ikke
havde vaeret fuldtallig. Der skulle dog ikke herske tvivl om, at bestyrelsen indstillede regnskabet til
godkendelse.

Herefter fremhasvede administrator, at revisor havde givet regnskabet en uforbeholden pategning
og videre oplyst, at 8rsregnskabet gav et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015,

Herefter gennemgik administrator resultatopggrelsen med noter, og regnskabet udviste samlede
indtaegter med kr. 6.150.000,00, hvilket var ca. kr. 90.000,00 over det budgetterede. Seerligt var
overdragelsesgebyrerne steget med ca. kr. 60.000,00, men ogsa beboelseslejeindtaegten var ste-
get.

Som det kunne ses under punktet “genopretning og renovering”, var der ikke brugt de kr.
650.000,00, der var budgetteret med. Formanden oplyste, at arsagen hertil var, at entreprisen
med genlakering af bagtrapperne var udskudt til det nye regnskabsar.

Sammenholdt med en raekke regnskabstal, som var noget lavere end de budgetterede belgb, her-
under renholdelsesudgifterne og den almindelige vedligeholdelse, var der et overskud far finansielle
indtaegter og udgifter pd kr. 3.056.000,00. Efter de finansielle indteegter og udgifter var der et
overskud pa ca. kr. 1.850.000,00, og selv efter fradrag af prioritetsafdrag var der stadigvaek et
overskud pd kr. 641.000,00, hvilket matte betragtes som meget tilfredsstillende. Som det alierede
var anfgrt, var overskuddet dog primezert udtryk for, at der i det indevaerende regnskabsar ville
komme en stgrre udgift til lakering af bagtrapper.

Herefter gennemgik administrator aktiver og passiver, og det blev fremhaevet, at foreningen var
seerdeles likvid. Dette kunne ses af, at der pa foreningens bankkonti indestod naesten kr. 6 mill.,
hvilket skulle sammenholdes med, at der pr. regnskabsarets udigb kun var en mellemregning med
andelshavere - altsd andelshavere, der havde solgt andele - pd kr. 1.480.000,00 og i gvrigt kun
skyldige omkostninger med lidt over kr. 200.000,00.

Samtlige noter blev gennemgéaet, og der var lejlighed til at stilie spgrgsmal. Et mediem gnskede
narmere oplysninger om, hvad der var baggrunden for, at bestyrelsen, som det fremgik af beret-
ningen, pataenkte et bankskifte fra Nordea til Arbejdernes Landsbank. Formanden svarede, at det
tilbud, der var indhentet fra Nordea om en omprioritering, ikke var sé fordelagtigt som det tilbud,
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Arbejdernes Landsbank havde givet, og Allan Dam supplerede med oplysning om, at udover en
omlaegning af 18n skulle ogsd optages et 1an, safremt altanprojektet skulle gennemfgres. Det var
en siddende bestyrelses opfattelse, at et altanprojekt skulle finansieres via l8n, som andelsboligfor-
eningen optog, men i gvrigt sdledes, at mediemmer, der ikke fik altan, ikke skulle vaere med til at
betale ydelser pa |&net. Dette var noget, en eventuel ny bestyrelse skulle arbejde videre med.

Som noget nyt var der optaget nggletal i regnskabet p& side 20, 21 og 22, og administrator gen-
nemgik disse og nasvnte i den forbindeise, at det var lovpligtigt for en szelger af en andelslejlighed
at udlevere disse nggletal. Typisk blev de sammenfattet i tre sdkaldte nggletalsskemaer.

Afslutningsvis gennemgik administrator andelskronevaerdiberegningen p& side 24 i regnskabet, og
bestyrelsens lovpligtige forslag til andelskronevaerdi var kr. 11.000,00, hvilket var det samme som
i det forrige regnskabsar.

Administrator neevnte, at andelskroneveerdien var beregnet ud fra ejendommens offentlige vurde-
ring pd& kr. 156 mill. Administrator havde under regnskabsmgdet henledt bestyrelsens opmaerk-
somhed p& muligheden for at fa indhentet en valuarvurdering, hvilket maske kunne vaere betime-
ligt, alt som falge af, at der formentlig tidligst i 2019 Kom en ny ejendomsvurdering/nye principper
for ejendomsvurderinger. Det tilkom dog ikke hverken administrator elier foreningens revisor at
tage stilling til, hvoriedes andelskroneveaerdien skulle beregnes. Det var ren foreningspolitik.

Formanden og Allan Dam supplerede med oplysning om, at foreningen rent faktisk i 2008 havde
haft en hgjere andelskrone, nemlig p& kr. 12.653,00, og her var ejendomsvurderingen kr, 173 mill.
Foreningen havde ogs& for ca. ni-ti &r siden indhentet en valuarvurdering. Det var et flertal i den
siddende bestyrelse, som fandt, at der af foreningspolitiske grunde skulle ske fastholdelse af for-
slaget om en andelskroneveerdi pa kr. 11.000,00.

P& dirigentens forespgrgsel om, hvorvidt regnskabet inkl. andelskronevardiberegningen skulle
seettes under afstemning, kunne dirigenten konstatere, at samtlige de fremmgdte elier repraesen-
terede var enige i godkendelsen af regnskabet, herunder andelskronevaerdien pé& kr. 11.000,00,
som gaelder, indtil en ny generalforsamling matte sendre den.

Fgr generalforsamlingen overgik til naeste punkt, var der en andelshaver, der forespurgte, hvorie-
des det var muligt at f& en valuarvurdering. Administrator svarede, at enhver andelshaver pd en
ordinzer generalforsamling kunne fremsaette forsiag om, at der skulle indhentes en valuarvurde-
ring. Skulle et sa&dant forslag behandles p& en ekstraordinaer generalforsamling, skulle mindst % af
foreningens medlemmer tiltreede, at der blev fremsat et sidant forslag.

Ad 4 - driftsbudget for perioden 1. juli 2015 til 30. juni 2016/forslag om boligafgiftsfor-
hgjelse pa 2 %

Administrator gennemgik budgetudkastet og naevnte, at lakeringsudgiften p& kr. 650.000,00 var
indsat under punktet “planlagt vedligeholdelse”. Boligafgiftsforhgjelsen pd 2 % var sat til ikrafttree-
den pr. den 1. januar 2016.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at driftsbudgettet inkl. boligafgiftsforhgjelsen var godkendt.



Ad 5 - forslag

A. Matrikulzer sammenlagning

Bestyrelsen stillede forslag om, at den fik bemyndigelse til at indlede en matrikuleer sammenlaag-
ning af andelsboligforeningens matrikelnumre 5106 og 5107 Udenbys Klaadebo Kvarter, og at be-
styrelsen i den forbindelse engagerede en landinspektor til at forestd det praktiske arbejde. Besty-
relsens bemyndigelse skulle kun kunne udnyttes, sdfremt der ikke ville vaere andre omkostninger
forbundet med sammenlaegningen elier ulemper p& nogen made.

Bestyrelsen havde lejlighed til at begrunde forslaget, og det biev oplyst, at sammenlaegningen ville
lette muligheden for sammenizegning af andelsboliger p& tveers af de to matrikelnumre og ogsd
lette en eventuel altanprojektsgennemfgrelse.

Samtlige de fremmgdte stemte for forslaget, og det var sdledes vedtaget med det forngdne simple
flertal.

B. Forslag til 2ndring af vedtegternes § 16
Gitte Mgller havde stillet forstag om, at vedteegternes § 16 for fremtiden fik fglgende ordlyd:

“Vurdering af andel:

Bestyrelsen anviser en vurderingsmand, som foretager en opgwrelse af prisen for forbedringer,
inventar og lgspre samt eventuelle pristillzeg eller nedslag for vedligeholdeisesstand i overens-
stemmelse med lovgivningens regler herom. Bestyrelsen godkender den fremkomne pris. Udgiften
betales af kpber og seelger med halvdelen hver.

Stk. 2 Ved alle overdragelser udfaerdiges El- og VVS-syn af bestyrelsens anviste elektriker og vvs-
installatgr. Udgiften betales af szlger.

Stk. 3 S8fremt der opstdr uenighed mellern overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fast-
saettelse af pris for forbedringer, inventar eller igsgre eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastszettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere saerlig sagkyndig med
hensyn til de spargsmdl, voldgiften ang8r, og som udpeges af Andelsboligforeningens Feellesreprae-
sentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrap-
port, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og
bindende for alle partere.

Stk. 4 Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkost-
ningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt pdlaegges én part fuldt ud,
idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har f8et medhold ved voldgiften.”

Efter at dirigenten havde gennemgdet, dels den nuvaerende formulering i § 16 og dels den nye
formulering, fik forstagsstilleren ordet, og hun fremhavede seerligt, at formuleringen i stk. 1 inde-
bar, at omkostningerne til vurderingsmand skulle deles lige mellem salger og kgber, hvilket var
noget nyt. Videre var det nyt, at det var obligatorisk at indhente el- og VVS-tjek. Her blev det
fremhaevet, at udgifterne til disse to rapporter skulle afholdes af salger.



P& dirigentens forespgrgsel kunne det konstateres, at samtlige de fremmgdte eller repraesenterede
kunne godkende forslaget.

Da der imidlertid ikke havde veeret, jf. vedteegternes § 27, stk. 2, 2/3 af samtlige mediemmer til
stede, skulle der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kunne forslaget endeligt ved-
tages med mindst 2/3 flertal - uanset hvor mange, der var mgdt.

Formanden supplerede her med oplysning om, at foreningen paregnede, at en sddan ekstraordinaer
generalforsamiing kunne afholdes den 9. februar og eventuelt, at der i den forbindelse ogs& kunne
ske behandling af et altanprojekt.

C. Forslag om a=ndring af vedtaegternes § 13, stk. 2, litra A
Sune Lundby Mgller og Sara Jul Jacobsen havde stillet forslag om, at der efter ordet "bgrnebgrn” i

§ 13, stk. 2, litra A, blev indsat ordet "sgskende”.

Forslagsstilierne begrundede forslaget med, at det for dem kunne vaere af interesse at overdrage
deres andelslejlighed til sgskende, og at de ved drgftelse med andre andelshavere ogsa havde kon-
stateret, at der var interesse herfor.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal, og et mediem gnskede oplyst, om et forslag, som det fore-
liggende, omfattede, hvad han betegnede som “papsgskende”. Administrator svarede, at der skulle
vaere tale om en biologisk forbindelse, men at halvsgskende i gvrigt ogsa ville vaere omfattet af
bestemmelsen. Om forngdent kunne en bestyrelse/administrator forfange dokumentation for, at
den pataenkte overdragelse var vedtaegtsmaessig.

Dirigenten forespurgte, hvorvidt forslaget gnskedes sat under afstemning, og dette blev bekraeftet
af flere andelshavere.

Den anordnede afstemning viste, at ud af de 87 fremmegdte eller repraesenterede var der 73, der
stemte for, og 14 var imod. Der var herefter det forngdne kvalificerede flertal, og forslaget var
saledes forelgbigt vedtaget. Det skulle endeligt stadfsestes p& en generalforsamliing pé tilsvarende
méade, som under behandlingen af forslag B.

Ad 6 - bestyrelsesvalg

Indledningsvis gennemgik administrator de vedteegtsmasssige bestyrelsesvalg, der fremgik af
dagsordenen. Han oplyste herefter, at formanden og bestyrelsesmedlem Allan Dam indledningsvis
havde begasret ordet, og videre havde Gitte Mgller begaeret ordet.

Formanden navnte i sit indlaeg, at hun havde siddet i bestyrelsen i otte &r og boet i foreningen i 12
ar. Der havde vaeret mange store besiutninger i hendes bestyrelsesperiode, herunder en omfatten-
de facaderenovering, et digitaliseringsprojekt og indtil flere {&neomlagninger. Indenfor de seneste
maneder havde der bredt sig en stemning i andelsboligforeningen, hvor den siddende bestyrelse
var blevet meget kraftigt kritiseret for szerligt h&ndteringen af en eksklusionssag.



Herefter fik Allan Dam ordet, og han tilsluttede sig formandens bemaerkninger, men naevnte dog,
at han ikke kunne sidde i en bestyrelse, hvor der s& at sige var kampvalg for szerinteresser. Der
skulle, som han udtrykte det, "tolerancemaassigt vaere hgijt til loftet” i en andelsboligforening, og
ved klager over enkeltpersoner skulle der tages store hensyn til, at det var en andelsboligforening,
der var stiftet pd et socialt grundlag. De veerdier, som den gruppe, der havde sat opslag op, gav
udtryk for, var ikke hans eller den gvrige bestyrelses vaerdier, hvorved han dog tilfgjede, at besty-
relsesmedlem Sune Lindholdt ikke havde veeret til stede pé et nyligt afholdt bestyrelsesmgde, hvor
bestyrelsen - altsd bortset fra Sune Lindholdt - havde besluttet at treede tilbage. Dette var en de-
finitiv beslutning.

Gitte Mgller svarede, at det ikke var hverken hende eller de gvrige andelsdebattgrers mening at
skabe splid, og hun var méligs over, at den siddende bestyrelse ikke s& det som en form for nyvalg
af bestyrelsesmediemmer, som havde andre idéer for, hvorledes andeisboligforeningen kunne dri-
ves og hvilke projekter, der skulle gennemfgres. Det var bestemt ikke meningen, at den siddende
bestyrelse skulle kritiseres som personer, idet de havde - som hun allerede havde anfgrt under
indiedningen til generalforsamlingen - udfgrt et meget stort stykke arbejde. Gitte Mgller gjorde
afslutningsvis opmaerksom p&, at hun var den eneste af de opstillede bestyrelseskandidater, der
havde vaeret i ekskiusionssagen.

En raekke mediemmer efterlyste mere detaljerede oplysninger om, hvad der havde fgrt til hele
diskussionen, og p& administrators foranledning naevnte Allan Dam, at meget af diskussionen bun-
dede i en eksklusionssag, hvor der fra visse mediemmers side var lagt et meget hardt pres pa at fa
gennemfgrt en ekskiusion, hvor den siddende bestyrelse nok havde habet pd en anden form for
kommunikation, herunder at, hvad der biev betegnet som "bigde vaerdier”, blev sat i hgjsaedet. Det
korte af det lange var dog, at eksklusionen var blevet gennemfgrt, og administrator havde fiet
besked p& at indbringe ekskiusionssagen for Kgbenhavns Byret. Her supplerede administrator med
oplysning om, at der var udtaget stavning, og at der i den forbindelse var indhentet en omfattende
dokumentation, der havde fort til, at det ekskluderede medlems advokat selv havde tilbudt en for-
ligsmeessig fraftytning til den 1. december 2015.

Der var supplerende lejlighed til for parterne og andelshaverne at stille spgrgsmal, og dirigenten
forespurgte herefter, om den siddende bestyrelsen fastholdt, at den tradte tilbage; dog bortset fra
Sune Lindholdt, som fgrst var p& valg | 2016, og som ikke havde vaeret til stede pa det ekstraordi-
naert indkaldte bestyrelsesmgde. Dette blev bekraeftet af den siddende bestyrelse, og Sune Lind-
holdt bekraeftede, at han ikke gnskede at traade tilbage.

Herefter forespurgte dirigenten, hvem der stillede op som nye bestyrelsesmedlemmer, og fglgende
stillede op:

Gitte Mgller
Jeppe Kuld Jensen
Sara Hellener
Anna Westergaard

De havde lejlighed til at preesentere sig, hvorefter andelshaverne kunne stille spgrgsmaél til de fire
bestyrelseskandidater. P& dirigentens opfordring til, at der blev taget stilling til, hvem af de fire
bestyrelsesmediemmer, der skulle sidde i to ar, og hvem der skulle sidde i ét &r, idet vedtaegternes
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valgperioder skulle respekteres, blev Gitte Mgller og Anna Westergaard valgt for hver to &r og Sara
Hellener og Jeppe Kuld Jensen hver for ét ar. De to sidstnaevnte er séledes p8 valg i 2016 sammen
med Sune Lindholdt.

Som 1. suppleant blev valgt Andrei Busk, og som 2. suppleant blev valgt Nanna Kuld Jensen.

Dirigenten oplyste, at det fulgte af foreningens vedtaegter, § 30, stk. 1, at bestyrelsen konstituere-
de sig selv med formand, naestformand, kasserer og sekretzer. Konstitutionen kunne ske efter ge-
neralforsamlingen eller p& et fgrstkommende bestyrelsesmade.

Ad 7 - administratorvalg
Advokat Bent-Ove Feldung blev genvalgt som administrator.

Ad 8 - eventuelt

Et medlem efterlyste opszetning af brandalarmer/rggalarmer pa bagtrapperne. Han havde selv sat
en rggalarm op pé& bagtrappen i den opgang, hvor han boede, men af hensyn til alle andelshavere
burde der ske generel opseetning af regalarmer. Den nye bestyrelse ville se p& sagen.

Et medlem gnskede oplyst, hvorvidt hun lovligt kunne parkere sin motorcykel i gérden. Hvis en
sadan parkering var ulovlig, efterlyste hun en bedre skiltning. Den afgdede formand oplyste, at det
var imod husordenen at parkere motorcykier i garden, og flere mediemmer supplerede med, at det
ogs& kunne veere farligt for bgrnene i garden, safremt en motorcykel vesltede.

Mindst tre andelshavere papegede, at der var en stor forekomst af sgivfisk i deres lejligheder. Om
det skyldtes fugtproblemer eller andet, var maske noget, bestyrelsen skulle foranledige en narme-
re undersggelse af. Medlemmerne matte i givet fald rette henvendelse til bestyreisen.

Flere mediemmer supplerede med oplysning om, at det veesentligt, at der generelt skete udluftning
i lejlighederne, og der var blandt andet en luftkanal, som man kunne lade st 8ben.

Kiager over, at ejendommens inspektgr ikke udfgrte ellers rekvirerede arbejder, skulle ske til be-
styrelsen.

Et medlem foreslog, at i stedet for at smide brugte mabler og lignende ud, kunne det annonceres
pa foreningens Facebook-side eller egen Facebook-side, at der var diverse effekter til gratis af-
hentning.

Et mediem oplyste, at det maske var en idé for gdrdudvalget at etablere en kompostbunke. Dette
var andre andelshavere meget imod, idet det ville fare til forekomst af blandt andet bier, og det
blev ogsa fraradet at laegge foder ud til fugle i garden, idet dette foder tiltrak rotter.

Afslutningsvis oplyste administrator, at foreningen p& www.homannlaw.dk under ejendomsadmini-
stration havde en side med de mest tilgeengelige og saedvanlige dokumenter og endelig, at for-
eningen havde en yderligere hjemmeside via administrators hjemmeside, hvor brugernavn var
2030 og password var Homann20.




Efter at have takket for god ro og orden - omstandighederne taget i betragtning -, haevede Heidi
Dalfoss generalforsamlingen kl. 21.05.

Som dirigept og)referent:

¢

Bent-Qve Keldung



