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Folgende pkt. pa - 20 punkt planen - er ikke besigtiget i forbindelse med denne
vedligeholdsplan. Den overordnede vurdering er, at der ikke er tegn pa
vedligeholdsbehov inden for de nedenstaende hovedpunkter.

08. Etageadskillelser— fremstar uden anmeerkninger

09. Bad og toilet — fremstar uden anmaerkninger

10. Kakken — der findes ingen faellesfaciliteter

13. Kloak - Vi anbefaler, at der hvert 5 ar, for foretages en tv-inspektion.
Samt opmaerksomhed pa behovet af stormsikring.

14. Vandinstallationer - Vi anbefaler eftergang og rensning af rar, filtre og teetninger
Samt justering af varmtvandssystem.

15. Gasinstallationer — fremstar uden anmeerkninger

16. Ventilation - Eftergang og rensning af ventilationsskakter

18. @vrige bygningsdele. - fremstar uden anmaerkninger



Formal
Det har veaeret vores opgave, at udfaerdige en vedligeholdsplan for eiendommen A/B Thor

Vurderingen er foretaget ved en visuel gennemgang af ejendommen, sammen med repraesentant fra
bestyrelsen/vicevaert — Ejler.

Bygningsgennemgangen har til formal at afdaekke synlige skader, som nedsaetter bygningens funktion
eller veerdi, samt estimere tidspunkt og udgifter for vedligehold 10 ar frem.

Den bygningssagkyndige kan bruge enkelte tekniske hjeelpemidler ved gennemgangen, men foretager
ikke destruktive indgreb i bygningen, uden at der foreligger en seerlig aftale med bestyrelsen. Derfor
kan nogle skader veere skjulte for den bygningssagkyndige og saledes ikke fremga af rapporten.

Hovedkonklusion
Der er konklusioner for hver bygningsdel, men nedenfor er opstillet de primeere fokusomrader for den
naermeste fremtid.

05. Dore
Dare fremstar generelt i middel stand, og treenger flere steder til mindre reparationer.

Foelgende ber tilses inden de neeste par ar:
1. Hoveddare fremstar lettere slidt. Skal malerbehandles.
2. Sokkelmaling skaller ved de fleste hoveddgre. Skal udbedres.
3. Garddere fremstar lettere slidt samt enkelte skader der skal udbedres. Skal malerbehandles.
4. Keelderdare fremstar lettere slidt. Skal malerbehandles.

06. Trapper.
Trapper fremstar generelt i middel stand, og treenger flere steder til renovering og vedligehold.

Folgende begr tilses inden de neeste par ar:

Renovering af mindre pudsskader pa overflader - 60 m?2.

Renovering/ udskiftning af belsegning pa Hovedtrappeopgange - 19 stk.
Renovering/ lakering af beleegning pa bagtrappeopgange - 21 stk.
Gitre for vinduer pa bagtrapper eftergas for mindre mangler.

Gard trapper til bagdgre har flere betonskader pa trin.
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17. El/svagstrom.
Gadebelysning ved gadedgre er utilstreekkelig og dgrtelefonsystemet er foraeldet og bar udskiftes.

Foelgende ber tilses inden de naeste par ar:
1. Udskiftning af Columbustryk.
2. Opseetning af belysning ved hoveddare.
3. Udskiftning af dgrtelefoner.
4. Installering af Brand og gas alarmer.



Ejendomsoplysninger:
Adresse iht. BBR:

Besigtigelse:
Besigtiget af:

Bestyrelses repraesentant:

Ejendom (iht. BBR):

Hosterkobgade 9 - 17
2200 Kgbenhavn N

05.02.2016

ARI Byggeradgivning
v. Jakob Kirkegaard, Arkitekt

Viceveert

Etage boligbebyggelse (flerfamiliehus) i Kebenhavns Kommune.

Hosterkobsgade 9:
Matrikel nr.:

Opfarelses ar:

Samlet boligareal:

Antal boliger med kgkken:
Bebygget areal:

Samlet bygningsareal:
Hosterkgbsgade 17:
Matrikel nr.:

Opfarelses ar:

Samlet boligareal:

Antal boliger med kakken:
Bebygget areal:

Samlet bygningsareal:

Bevaringsklasse:

5106
1925

5010 m?

75 stk.
1002 m?

5010 m?

5107
1925

6708 m?

98 stk.
1376 m?

6766 m?

Ejendommen er af Kgbenhavns Kommune klassificeret som en bevaringsvaerdig bygning.

Bevaringsklasse

5af9

(for neermere beskrivelser af bevaringsklasser se kategorierne pa:
https://www.kulturarv.dk/fbb/bevaringsvaerdier.htm)
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01. Tagveerk

Opbygning.
Taget er bygget som klassisk tegltag over en.

Nuvarende tilstand:

Tagdaekning syntes
overordnet sundt, og
giver ikke anledning til
bekymring.

Fra loftetagen fremstar
taget i god stand.

Konklusion:
Taget fremstar i god stand og der forventes ingen vedligeholdelses arbejder de naeste 10 ar.

Folgende ber tilses inden de neaeste par ar:
1. Tagveerk fremstar i god stand.
2. Rensning af tagrender samt visuel inspektion af tagflader.
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02. Keelder/fundering

Opbygning.
Ejendommen er funderet med stgbt fundament. Der er stgbte gulve.
Ejendommen har fuld keelder, der generelt fremstar ter og uden fugtproblemer.

Nuveaerende tilstand

Keelderen traenger overordnet til en
renovering af de murede
overflader.

Keelder fremstar overordnet i god
stand og generelt tor.

Konklusion:

Keelderen fremstar konstruktivt i rimelig stand, men med mangler pa den almindelige vedligehold
(Overfladebehandling af murede og stgbte overflader).

Foelgende bgr tilses inden de neeste par ar:
1. Renovering af ydermur i keelder. Hovedsagelig overfladerenovering/oppudsning.
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03. Facade/sokkel
Opbygning.

Facaderne er opbygget af teglsten. Gadefacade er pudset og malet. Gardfacade er i blankt murveerk
med malet murband.

Nuvarende tilstand.

Facade strukturen fremstar velholdt.
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Gardfacade fremstar generelt i god
stand.
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Facadeband fremstar med mange svind
revner.

Maling skaller af sokkel ved
hoveddare.

Konklusion:
Facaderne fremtraeder med alder og patina, men det er ikke vores vurdering at en omfugning af det
resterende murvaerk er ngdvendigt pa nuveerende tidspunkt.

Falgende ber tilses inden de nzeste par ar:

1. Facadeband fremstar med mange svind revner — (udbedres ifm. 5 ars fejl- og mangeludbedring af
facadeprojekt).

2. Maling af sokkel samt mindre reparationer



04. Vinduer

Opbygning.

Ejendommen har vinduer i trae/alu fra fgrst i 90’erne. Vinduer fremstar generelt i god stand og med en
forventet levetid pa 40 ar ber det ikke blive nedvendigt, at skifte dem de neeste 10 ar. Fugerne
omkring vinduer har dog kun en norm levetid pa mellem 10-20 ar — hvilket betyder, at der skal
budgetteres med en udskiftning af disse inden for de naeste 10 ar.

Nuvarende tilstand.
Vinduer fremstar i god stand.

Fugerne ber eftergas yderligere for
praecisering af gennemsnitslige stand pa
ejendommen.

Defekt kaeldervindue.
Handtag knaekket af og abningssnor er
breendt over.

Konklusion:
Vinduerne er i generelt i god stand og forventes, at holde deres tid ud.

Foelgende begr tilses inden de neeste par ar:
1. Reparation/udskiftning af keeldervindue.
2. Eftersyn af vindues fuger.
3. Udskiftning af vinduesfuger.
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05. Dore

Opbygning.
Der er hoveddgre og bagdgare i tree og glas. Keelderdare er udfart som solide.

Nuvarende tilstand.

Hoveddeare fremstar slidte og treenger til
renovering.

Bagdgre fremstar alle slidte og traenger til
renovering.
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Keelderdgre fremstar slidt. Treenger til
malerbehandling.

Konklusion:

Hoveddgre fremstar slidte og treenger til renovering.

Bagtrappedgre bgr renoveres inden for de naeste par ar:

De anbefales at overfladebehandle alle traedele hver 5-7 &r samt smgre alle gdende dele hvert ar.

Foelgende bgr tilses inden de neeste par ar:
1. Overfladebehandling af hoveddagre.
2. Overfladebehandling af garddere samt enkelte reparationer.
3. Overfladebehandling af keelderdgre
4. Udbedring af sokkelmaling ved hoveddgre.
5. Udskiftning af lasesystem til felles arealer.
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06. Hoved & bitrapperne

Nuvarende tilstand.

Hovedtrapperne fremstar slidte,
Trinene beerer preeg af slid og
alder og treenger til udskiftning af
linoleum.

Opgangene har mindre
pudsskader flere steder.

Mindre puds skader ved gulv ved
indgangsdar.
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Bagtrapper meget slidt i lakken.
Trappetrin er lakeret tree.

Gard trapper til bagdgre har flere
betonskader pa trin.
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Keeldernedgang med flere skader pa
betonen.

Konklusion og forbedringsmuligheder:
Trapper fremstar generelt slidt.

Foelgende bgr tilses inden de neeste par ar:
1. Renovering/maling af treeveerk trappeopgange
2. Renovering/udskiftning af belaegning pa hovedtrappeopgange
3. Renovering/lakering af belaegning pa bagtrappeopgange
4. Renovering af mindre pudsskader overflader — ca. 60 m2
5. Renovering af gardtrapper til bagdere der har flere betonskader pa trin.
6.Keeldernedgange fremstar slidt med flere betonskader.
7. Gitre for vinduer pa bagtrapper eftergas for mindre mangler.
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07. Porte/gennemgange
Nuvaerende tilstand.

Gitter port til gard.

Mindre skader ved port.

Mindre skader ved port.

Konklusion og forbedringsmuligheder:
Porte fremstar i god stand med enkelte skader og almindeligt slid.

Falgende ber tilses inden de nzeste par ar:

1. Mindre skader ved port.
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11. Varmeanlag

Nuvaerende tilstand.

Varmeanleeg fremstar i god stand.

Konklusion og forbedringsmuligheder:
Anleeg fremstar i god stand. Forening kan eventuelt far kalibreret varmeanlaegget.

Falgende ber tilses inden de naeste par ar:

1. Eftergang og rensning af rgr, filtre og taetninger
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12. Aflgb

Nuvarende tilstand.
Aflgb fremstar i god stand.

Aflgb ber efterses for
uteetheder/sammenstyrtninger.
Der er observeret saenkninger
omkring flere brgnde.

Konklusion og forbedringsmuligheder:
Vi anbefaler, at man hvert 5 ar, for foretages en tv-inspektion — inkl. ngdvendig spuling - af sine aflgb.
Falgende ber tilses inden de nzeste par ar:

1. Aflgb i keelder skal efterses.

2. Brende og aflgb i gard skal efterses for uteetheder
3. Tv-inspektion og spuling

17
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17. El/svagstrem.

Vi anbefaler, at der ved salg af lejligheder far udfert et el-tiek pa den enkelte lejlighed.

Columbustryk traenger til udskiftning. Ca. 30%
er defekte.

Vi anbefaler, at der installeres Brand og gas
alarmer.

Konklusion og forbedringsmuligheder:
Gadebelysning ved gadedare er utilstraekkelig og dgrtelefonsystemet er foraeldet og bar udskiftes.

Falgende ber tilses inden de nzeste par ar:
5. Udskiftning af Columbustryk.
6. Opsaetning af belysning ved hoveddare.

7. Udskiftning af dgrtelefoner.
8. Installering af brand- og evt. gasalarmer.
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19. Private friarealer

Opbygning.
Ejendommen har to 'gard’ arealer, begge befeestet.

‘L Gardbeleegning ligger ujeevnt.

Konklusion og forbedringsmuligheder
Der vurderes kun, at veere problemer med afledning af regnvand som fglge af ujsevn belaegning.

Falgende ber tilses inden de naeste par ar:

1. Belaegning oprettes til korrekt haeldning.
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20. Byggeplads & uforudsete udgifter.

Generelt:
Indretning af en byggeplads skal fuldferes saledes, arbejdet kan udfgres fuldt forsvarligt. Det kreever,
at sikkerheden pa og omkring byggeriet allerede tages med i projekteringen.

Det bar fx planlaegges, hvordan man kan:
- Sikre at tekniske hjeelpemidler kan anvendes
- Opstille midlertidige reekvaerker (bade pa etagedaek og tag)
- Sikre huller i deek og tag mod nedstyrtning
- Ophaenge sikkerhedsnet i bygningskonstruktionen farefrit
- Fastgare stilladser
- Sikre orden og ryddelighed i bygveerket
- Indrette sikre elinstallationer og god belysning — iszer i feellesomrader for flere entreprengrer
- Sikrer farefri montering af bygningselementer, fx betonelementer, tagkassetter og trapezplader
- Etablere gode tilkgrsels- og lagerforhold
- Opstille kraner m.m. hensigtsmeaessigt.

Ikkebudgetteret forudsete udgifter og skonomistyring under byggeriet

Uanset hvor ngje et byggeri er planlagt og budgetteret i projekteringsfasen, vil der kunne opsta
uforudsete udgifter under selve byggeriet, seerligt nar det drejer sig om starre og/ eller komplicerede
projekter.

| projekter med renovering og ombygning kan man ikke altid veere sikker pa, hvordan visse skjulte
konstruktioner og installationer i huset er lavet, eller hvilken tilstand de er i. Det kan give ubehagelige
overraskelser, nar taget dbnes, gulve brydes op og vaegge rives ned.

Nar der laegges et byggebudget i forbindelse med projekteringen, vil man normalt afszette et belgb
svarende til 15 % af byggesummen til uforudsete udgifter.

AEndringer undervejs i byggeriet og ekstraarbejde
AEndringer er dyre og skal sgges minimeret ifm. projektering. Nar de optreeder, kraever det som regel
forhandling og check af priser

Ekstraarbejder bgr altid aftales skriftligt.
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