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Arsrapportens godkendelse

Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2018/2019 for andelsboligforeningen Ther.

Assrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, an-

delsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 — 30.
juni 2019.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke vurderin-

gen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapportcn indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 16. oktober 2019

Bestyrelse

Grith Henriksen Birgitte Pedersen Johanne Klareskov

Gitte Johansen Nanna Carge Fink Jesper Schultz

Nanna Kuld Rintza

Administrator

Homann Advokater
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforening Thor

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Andelsboligforeningen Thor for regnskabsaret 1. juli 2018 - 31. juni 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisi-
onspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelser af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Thor har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabséret 1. juli 2018 —
30. juni 2019 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. juli 2018 — 30. juni 2019.
Resultatbudgettet for 2019/2020 er tillige medtaget i drsrapporten. Resultatbudgetterne har, som det fremgar
af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens
vedtzgter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om édrsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan opst& som fglge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af rsregn-
skabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved va-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe bétydelig tvivl om foreningens evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at foreningen ikke lengere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 16. oktober 2019
Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34111
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for andelsboligforeningen Thor er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i &rsregn-
skabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 300 af
26. marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give

oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.
Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelse
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsir.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstrekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtegter.

Periodiseringen indeberer, at boligafgift, lejeindtaegter og andre indtagter, der vedrgrer regnskabsperioden er
indteegtsfgrt i resultatopggrelsen, uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pé statusdagen.

Indteegter fra ventelistegebyrer mv. indtzgtsfgres i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indizgter. Disse indtegter er siledes ikke npdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Ombkostninger
Der foretages periodisering af alle vasentlige omkostninger.

Alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, er udgiftsfgrt i resultatopggrelsen, uanset om omkostnin-

gen er betalt af foreningen pa statusdagen.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at ejen-

dommen derved er bragt i vasentlig bedre stand end ved foreningens kgb.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabspe-
rioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
geld, amortiserede kurstab / kursgevinst og laneomkostninger fra optagelse af ldn samt renter af bankgzld.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke nega-
tiv udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsverdien pa balancedagen. Opskrivninger i forhold
til seneste indregning fgres direkte pd foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlzggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfelde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan

rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.
Der afskrives ikke pé ejendommen.

Foreningens gvrige materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der foretages
derefter afskrivning baseret pé aktivernes forventede brugstid efter fglgende principper:

Inventar og driftsmidler mv. 5-10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdianszttes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegielse
af tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestédr af indestéende pd szrskilt konto hos Grundejer-
nes Investeringsfond med tilleg af arets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares af det under
hensatte forpligtelser indregnede belgb, og virker derfor neutralt i relation til andelsvardiberegningen. Rente-
tilskrivningen pé indestdendet fgres som en sa@rskilt post pa finansielle poster i resultatopggrelsen.

KOIGO-CONIZ-GLEPH-[ /000 MV IDGT.N0IX 2

gle:

Pennsa dekumentng



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom til

dagsvardi.

Under ”Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegé-
else af vardiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De

reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsverdien.

Hensatte forpligtelser
“Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrerer foreningens forpligtelse til at afholde vedligeholdel-
sesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den under aktiver

indregnede bindingspligt.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld er medtaget til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgeld. For obligati-
onslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld korrigeret for afskrivning af lanets kurstab/kursgevinst og

l&neomkostninger over afdragstiden.

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansettes til nominel verdi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 1. Andelsvardien opggres i henhold til andelsboligfor-

eningsloven samt vedtzgternes § 15.

Nggletal og nggleoplysninger

Nggleoplysninger

De i note 24 anferte nggleoplysninger har til forml at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.



Resultatopggrelse for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Ikke revideret

budget

Note Indtzegter 2018/2019 2018/2019 2017/2018
Boligafgift 5.960.315 5.960.315 5.842.863
2 Lejeindtegter 445.547 455.966 453.566
3  Ovrige indtegter 262.365 223.400 229.656
6.668.227 6.639.681 6.526.085

Omkostninger
Ejendomsskat 827.621 828.000 827.621
Elforbrug 84.515 90.000 87.090
Renovation 333.486 340.000 339.722
4  Forsikringer og abonnementer 280.544 300.000 280.447
5 [Ejendomsservice og anden renholdelse 741.688 700.000 322.131
6 Personaleomkostninger 0 0 439.552
7 Foreningsomkostninger og administration 464.149 500.000 458.502
8 Vedligeholdelse, mindre lgbende 360.858 400.000 386.206
9 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 1.508.492 1.680.000 4.936.246
Indvendig vedligeholdelse for lejere 40.545 41.000 40.095
4.641.898 4.879.000 8.117.612
Resultat fgr finansielle poster 2.026.329 1.760.681 -1.591.527
10 Finansielle omkostninger -826.427 -833.000 -887.637
Resultat fgr skat 1.199.902 927.681 -2.479.164
11  Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat 1.199.902 927.681 -2.479.164

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt fra "Andre reserver” 0 0 0
Betalte prioritetsafdrag 1.671.481 1.671.481 1.634.151
Overfort restandel af arets resultat -471.579 -743.800 -4.113.315
Disponeret i alt 1.199.902 927.681 -2.479.164
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Balance pr. 30. juni 2019

Note

12

13
20

14

Aktiver

Anlazgsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 5106, Udenbys Klaedebo Kvarter,
Dagsveardi pr. 30. juni 2019

Anl=gsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender
Varmeregnskab
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2018/2019 2017/2018
265.000.000  238.000.000
265.000.000  238.000.000

992.182 122.226
11.452 82.365
106.892 92.128
1.110.526 296.719
6.591.825 3.354.644
7.702.351 3.651.363
272.702.351 241.651.363
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Balance pr. 30. juni 2019

Note

15

16
17

18

18

19

21

22

23
24
25

Passiver
Egenkapital
Andelsindskud

Reserver

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Overfgrt resultat mv.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegéelse af verdiforringelse af ejendom

Reserveret til stgrre vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgzld

Kortfristede geldsforpligtelser
Vandregnskab
Overdragelsessummer, andelshavere
Deposita

Indvendig vedligeholdelse for lejere
@vrig gzld

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Andelskroneberegning

Eventualforpligtelse
Nggleoplysninger og nggletal

Specifikation af andelsvaerdi pr. andel

10

2018/2019 2017/2018
2.175.000 2.163.600
210.973.151 183.973.151
-28.929.808  -17.702.799
182.043.343  166.270.352
49.565.704  36.245.480
6.727.162 6.727.162
56.292.866  42.972.642
240.511.209  211.406.594
26.522.387  28.193.868
26.522.387  28.193.868
172.427 224.605
4.369.738 395.886
156.790 160.124
473.600 452.593
496.200 817.693
5.668.755 2.050.901
32.191.142  30.244.769
272.702.351 241.651.363
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Noter til arsrapporten

1.

b)
)

Andelskroneberegning pr. 30. juni 2019

Til beregning af den stgrst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger
tage udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vardianszttelsesprincipper for ejendommen:

Anskaffelsessummen 54.026.849

Handelsvaerdi som udlejningsejendom pr. 30. juni 2019 265.000.000

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2018 156.000.000
--- 000 ---

Egenkapital jf. regnskabet 240.511.209

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning), ikke fordelbare -56.292.866

Deklaration om tilbagebetaling af stgtte, jf. ABL § 5, stk. 5 -2.721.135

Ejendommens verdi reguleres séaledes:

Verdi jf. punkt b ovenfor 265.000.000

Bogfgrt vaerdi 265.000.000 0
181.497.208

Regulering af prioritetsgeeld:

Restgaeld prioritetsgeeld jf. arsrapporten 26.522.387

Kursverdi prioritetsgaeld 27.494.595 -972.208

Verdi til fordeling pa solgte andele 180.525.000

Andelshavere antal kvin 10.875

Andelskroneverdi pr. 30. juni 2019 pr. m’ 16.600,00

Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til 16.600,00

Ejendommen er pr. 30. juni 2019 vurderet af valuar Scheel & Co. Handelsvaerdien er beregnet ud
fra et stabiliseret DCF afkast pa 3,6%

Andelskronen har udviklet sig siledes:

Verdi pr. 30. juni 2019 kr. 16.600,00
Verdi pr. 30. juni 2018 kr. 15.200,00
Verdi pr. 30. juni 2017 kr. 11.389,17
Verdi pr. 30. juni 2016 kr. 11.300,00

11
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Noter til arsrapporten

2, Lejeindtaegter
Lejeindtzgter, boliger
Tomgang

3. @vrige indtegter
Indbetaling til bredband
Overdragelsesgebyrer
Ventelistegebyrer
Salg af nggler
Indtagtsfgrt vand- og varmeregnskabsdiff.
Driftsfart kassedifference

4, Forsikringer og abonnementer
Bygningsforsikring
Arbejdsskadeforsikring
Glasforsikrikring
Ansvarsforsikring
Serviceabonnementer
Abonnement ABF
Graffiti-abonnement

s. Ejendomsservice og anden renholdelse
Trappevask, vinduespolering mv., ejendomsservice
Renholdelse af gard
Renholdelse af loft
Snerydning
Containerleje

6. Personaleomkostninger
Lgnninger (vicevart)
Pensioner
Sociale omkostninger

12

Ikke revideret

budget

2018/2019 2018/2019 2017/2018
455.462 455.966 453.566
-9.915 0 0
445.547 455.966 453.566
188.400 188.400 188.400
4.000 11.000 10.500
15.200 24.000 21.300
0 0 797
51.531 0 8.659
3.234 0 0
262.365 223.400 229.656
157.679 171.000 162.969
1.930 2.500 1.861
17.238 20.000 17.185
3.807 5.000 3.807
16.349 16.500 11.448
13.641 15.000 13.538
69.900 70.000 69.639
280.544 300.000 280.447
722.147 680.000 306.231
1.828 0 0
4.275 0 0
11.288 20.000 15.900
2.150 0 0
741.688 700.000 322.131
0 0 384.779

0 0 49.838

0 0 4.935
0 0 439.552

-
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Noter til arsrapporten

7. Foreningsomkostninger og administration
Generalforsamling og mgder
Fester
Kontorhold, porto og gebyrer
Varme m.m. bestyrelseslokale
Bestyrelsesgodtggrelse
Revision og regnskab
Deltagelse i regnskabsmgde, revisor
Udarbejdelse af nyt regnskab med valuarvurdering
Anden assistance, revisor
Anden assistance revisor, Buus Jensen
Advokat, byggesager
Administrationshonorar
Valuarvurdering
Varme- og vandregnskab

8. Vedligeholdelse, mindre Igbende
Maler
Murer
Tegmrer og snedker
Elektriker
VVS
Kloak
Varmeanleg
Lésesmed
Have- og gardanleg
Tag
Port
Skimmelsvamp
Teknisk bistand, tilstandsrapport mv.
Ingenigr/arkitekt
Facade
Storskraldsrum
Selvrisiko forsikring
Budgetteret vedligeholdelse

13

Ikke revideret

budget
2018/2019 2018/2019 2017/2018
12.348 20.000 13.656
2.632 2.900 0
23.948 40.000 35.156
6.635 8.000 7.682
18.400 22.600 22.600
38.000 38.000 37.500
6.625 7.000 0
6.250 0 0
2.656 0 0
0 0 28.044
0 0 17.500
244.625 250.000 244.625
49.000 56.500 0
53.030 55.000 51.739
464.149 500.000 458.502
467 27.500
3.715 50.971
41.999 120.808
53.128 41.605
84.502 47.395
0 1.740
4.338 0
4972 10.345
54.443 38.504
0 22.650
42.781 0
0 6.188
0 18.500
33.794 0
2.969 0
18.750 0
15.000 0
400.000
360.858 400.000 386.206
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Noter til arsrapporten

10.

11.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Trapperenovering

Etablering af cykelkelder

Porttelefon

Vandmalere

Cykelstativer

Budgetteret vedligeholdelse

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag

Renteudgifter, bank

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat
Regulering af skat tidligere ar

Ikke revideret

budget
2018/2019 2018/2019 2017/2018
833.923 800.000 4.757.598
294,669 450.000 0
0 50.000 0
369.900 380.000 0
10.000 0 178.648
0
1.508.492 1.680.000 4.936.246
807.966 808.000 852,713
18.461 25.000 34.924
826.427 833.000 887.637
0 0 0
0 0 0
0 0 0

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra

erhvervsmessig udlejning.

Det skattepligtige resultat er positivt, men modregnes i tidligere ars underskud, hvorfor der ikke

afsettes skyldig skat.
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Noter til arsrapporten

12.

13.

Ejendommen matr. nr. 5106, Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn,

Dagsveerdi pr. 30. juni 2019

Ejendom
Kgbspris Forbedringer Installationer ialt
Kostpris primo 30.500.000  20.249.825 3.277.024 54.026.849
Tilgang cykelkzlder 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris uvltimo 30.500.000  20.249.825 3.277.024 54.026.849
Opskrivninger primo 0 0 0 183.973.151
Arets opskrivninger 0 0 0 27.000.000
Tilbagefgrt opskrivning 0 0 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0 0 210.973.151
Regnskabsmzessig verdi 30.500.000  20.249.825 3.277.024 265.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pr. 30. juni 2019 i henhold til vurdering af 19. september
2019 af ejendomsmagler og valuar Scheel & co. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober

2018 udggr kr. 156.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa et stabiliseret DCF-afkast pa
3,6%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber vil stille til ejendommens afkast. Jo
hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor fglsom overfor udsving, idet en fgplsomhedsberegning viser, at en
stigning i DCF-afkastprocenten med 0,5%, fra 3,6% til 4,1% vil medfgre et fald i andelskronen til
ca. 12.876 kr. pr. kvim. Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver

forbliver uendede.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 méneder i henhold til andelsboligforeningslovens §
5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vare galdende pa handelstidspunktet.

Tilgodehavender

Restancer

Mellemregning andelshavere (indefrosset)
Udleg for lejer

Salg af andel

@vrige tilgodehavender

15

2018/2019 2017/2018
48.420 63.030
38.904 38.904
13.359 16.792

885.175 0
6.324 3.500
992.182 122.226




Noter til arsrapporten

14.

15.

16.

17.

18.

Likvide beholdninger
Nordea, driftskonto
Kassebeholdning

Andelsindskud

Saldo primo

Egen andel tilbagekgbt tidligere ar
Solgt i arets 1gb

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivning primo

Arets opskrivning

Arets nedskrivning

Overfgrt resultat mv.

Tidligere ars resultat

Merverdi ved salg af andele

Overtaget indvendig vedligeholdelse

Reserveret til imgdegaelse af verdiforringelse af ejendom
Betalte prioritetsafdrag

Overfgrt restandel af drets resultat

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegéelse af vaerdiforringelse af ejendom
Saldo primo

Arets henszttelse

Anvendt af drets hensattelse

Reserveret til stgrre vedligeholdelsesarbejder
Saldo primo

Arets hensattelse

Anvendst af drets hensettelse

16

2018/2019 2017/2018
6.590.286 3.354.644
1.539 0
6.591.825 3.354.644
2.163.600 2.175.000
0 -11.400
11.400 0
2.175.000 2.163.600
183.973.151 0
27.000.000 183.973.151
0 0
210.973.151 183.973.151
-17.702.799 20.975.255
873.775 11.400
19.538 35.190
-13.320.224 -36.245.480
1.671.481 1.634.151
-471.579 -4.113.315
-28.929.808 -17.702.799
36.245.480 0
13.320.224 36.245.480
0 0
49.565.704 36.245.480
6.727.162 6.727.162
0 0
0 0
6.727.162 6.727.162

7-000X .2
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Noter til arsrapporten

19.

20.

21.

Prioritetsgaeld

Nr.
1 Nordea Kredit, 3%, staende lian
2 Nordea Kredit, 2,2650%, kontantlin

Nr.
1 Nordea Kredit, 3%, staende 1an
2 Nordea Kredit, 2,2650%, kontantlin

Nr. Laneoplysninger
1 Nordea Kredit, 3%, stdende 14n
2 Nordea Kredit, 2,2650%, kontantlén

Varmeregnskab
Varme indbetalt aconto
Kgb af varme
Energimarke

Uafregnet varmeregnskab tidligere ar

Vandregnskab

Vand indbetalt aconto

Kgb af vand

Uafregnet vandregnskab tidligere &r

Obligations-

Restgzeld restgzeld kurs Kursverdi
8.085.000 8.085.000 109,1010 8.820.816
18.437.387 18.673.779 100,0000 18.673.779
26.522.387  26.758.779 27.494.595

Kortfristet

andel af
Renter og Afdrag i prioritets-
bidrag aret gaxld
278.933 0 0
529.033 1.671.481 1.709.664
807.966 1.671.481 1.709.664
Resterende
afdrags- Rente-

Restlgbetid frihed tilpasning
2,50 ar 2,50 ar -
9,75 ar - -

2018/2019 2017/2018
-558.692 -564.184
553.344 610.921
16.800 16.800
0 18.828
11.452 82.365
-360.123 -371.342
189.335 199.952
-1.639 -53.215
-172.427 -224.605

17
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Noter til arsrapporten

22.

23.

2018/2019 2017/2018

Ovrig geeld

Grant Thornton 38.000 37.500
Bestyrelsesgodtggrelser 20.700 20.700
Forudbetalt boligafgift 24.500 18.798
Mellemregning bestyrelse 0 3.093
Renholdelse 56.095 55.099
Vedligeholdelse 66.049 678.005
Diverse regninger 290.856 4.498

496.200 817.693

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut kr. 26.522.387, er der stillet sikkerhed pa kr.
31.430.000 i andelsboligforeningens ejendom med bogfgrt vardi pr. 30. juni 2019 pé kr.
265.000.000.

Tinglyst ejerpantebrev i ejendommen matr. nr. 5106, kr. 3.479.353, der ikke ligger til sikkerhed for
noget.

Heeftelsesforhold

Foreningens medlemmer hzfter jf. foreningens vedtzgter §5 alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Andelshaverne hefter alene med deres indskud for realkreditlén i Nordea.
Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 24 om ng@gleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Deklaration om tilbagebetaling af stgtte

I anledning af, at Kgbenhavns Kommune i henhold til § 26 i lovbekendtggrelse nr.1234 af 27.
december 2003 om byfornyelse og udvikling af byer har ydet stgtte i form af kontant tilskud pa
2.721.135 kr. til ejendommen matr. nr. 5106 og 5107 Udenbys Klezdebo Kvarter, beliggende
Hesterkebgade 9 — 17 / Sandbjerggade 1 — 7/ Nerumgade 14 — 22 / Lundtoftegade 36 - 44
fastsaettes i medfer af § 29 i samme lov fgigende vilkar for stgtten:

Séfremt ejendommen afhandes inden 20 &r fra datoen for arbejdernes afslutning, den 31. december
2010 for en hgjere pris end kr. 164.163.404 med tilleg af et belgb der svarer til
ejendomsprisudviklingen i det forlgbne tidsrum, kan kommunen helt eller delvist kreve det
udbetalte tilskud tilbagebetalt. Tilbagebetalingskravet forrentes fra overtagelsesdagen med
rentelovens sats indtil betaling sker.

18
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Noter til arsrapporten

23.

Eventualforpligtelser, fortsat
Ejendomsavancebeskatning

Ifglge kendelse fra Pstre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsboligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstér, hvor
foreningen ophgrer med at drive erhvervsmeassig virksomhed. Ejendomsavancen vil blive opgjort pa
grundlag af ejendommens handelsverdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen ophgrer med at
drive erhvervsmeassig virksomhed, jfr. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle
lejligheder, der siden 19. maj 1994 er overgdet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse af et
medlem pé andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmassig udlejningsvirksomhed for boliglejemal. Sifremt
udlejningsaktiviteten ophgrer vil det medfgre, at eventualskatten udlgses, hvilket vil nedbringe
foreningens formue og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er siledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Noter til arsrapporten

24 Ref. Nggleoplysninger og nggletal

B1
B2
B3
B4

B5
Bo6

C1
C2
c3

D1
D2

E1l
E2

F1

F2
F3
F4

G1
G2
G3

Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber § 6, stk. 2 og
4 iht. bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019.

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.

Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen

Ejendommens areal udggr ifglge BBR-oplysninger: Antal Areal kvin
Andelsboliger 151 10.875
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 14 844
Erhvervslejemal 0 0
165 11.719
@vrige lejemal, kaeldre, garage mm. 2 65
Ialt 167 11.784
Fordelingstal BBR Opmailt areal Indskud
Fordelingstal benyttet opggrelse andelsvardi X
Fordelingstal benyttet ved opggrelse boligafgiften X
Stiftelsesar 1998
Ejendommens opfgrelsesir 1925
Haftelser
Hefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen nej

Foreningens medlemmer hzfter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Anvendt vurderingsprincip Handelsvardi som udlejningsejendom

Kr. Gns. kr. pr. kvin
Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 265.000.000 22.488
Generalforsamlingsbestemte reserver 56.292.866 4.777
Reserver i procent af ejendomsvardi 21,24%

Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophgr.
Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtggrelse nr. 978 af 19/10 2009.
Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
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Noter til arsrapporten

24 Ref. Nggleoplysninger og nggletal

H1

H2
H3

K1
K2
K3

M1

M3

R

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nggletal

Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm

Boligafgift erhvervsandel i gns. pr. andelskvm / erhvervsandelskvm
Erhvervslejeindtegt i gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvin
Boliglejeindtegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger og genopretning
@vrige omkostninger

Finansielle poster, netto

Afdrag

Talt

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtzgter

Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andel kvm

Beregnede nggletal for foreningen:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Foreslaet andelsveaerdi

Gealdsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver
Teknisk andelsvaerdi

Reserver uden for andelsverdi

Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvin

Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.

pr. kv (Seerlig vedligeholdelse)
Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm

Friverdi (ejendommens rgn. vardi fratrukket geldsforpligtelse) i %

(geeld defineres som samlet geeldsforpligtelse)

Arets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm

Gns. kr. / pr.
andels kv kr./ kv
554 554
0
0 0
41 533
Kr. I pct.
1.869.350 26%
2.772.548 39%
826.427 12%
1.671.481 23%
7.139.806 100%
89%
Forrige ar Sidste ar Iar
104 -228 110
Kr. pr. kvin andel Kr. pr. kvm total
14.345 13.238
24,368 22.488
4.968 4,585
16.600
2.252
18.852
5.176
Forrige ar Sidste ar I ar
39 33 31
86 427 128
125 460 159
88%
Forrige ar Sidste ar Iar
147 150 154
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Noter til arsrapporten

Note 25: Specifikation af andelsverdi

Andels- Andelsvaerdi
Bolignr. Adresse Areal krone Fordelingstal pr. 30. juni 2019
2 Sandbjerggade 1, st. 114 16.600,00 22.800 1.892.400
3 Sandbjerggade 1, 1. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
4 Sandbjerggade 1, 1. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
6 Sandbjerggade 1, 2. 114 16.600,00 22.800 1.892.400
8 Sandbjerggade 1, 3. tv. 114 16.600,00 22.800 1.892.400
9 Sandbjerggade 1, 4. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
10 Sandbjerggade 1, 4. tv. 56 Lejebolig
11 Sandbjerggade 3, st. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
12 Sandbjerggade 3, st. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
13 Sandbjerggade 3, 1. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
14 Sandbjerggade 3, 1. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
15 Sandbjerggade 3, 2. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
16 Sandbjerggade 3, 2. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
17 Sandbjerggade 3, 3. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
18 Sandbjerggade 3, 3. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
19 Sandbjerggade 3, 4. th. 116 16.600,00 23.200 1.925.600
20 Sandbjerggade 3, 4. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
21 Sandbjerggade S, st. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
22 Sandbjerggade 5, st. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
23 Sandbjerggade 5, 1. th. 115 16.600,00 23.000 1.909.000
24 Sandbjerggade 5, 1. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
26 Sandbjerggade 5, 2. tv. 58 Lejebolig
27 Sandbjerggade 5, 3. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
28 Sandbjerggade 5, 3. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
29 Sandbjerggade 5, 4. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
31 Sandbjerggade 7, st. th. 55 16.600,00 11.000 913.000
32 Sandbjerggade 7, st. tv. 57 16.600,00 11.400 946.200
33 Sandbjerggade 7, 1. th. 55 16.600,00 11.000 913.000
35 Sandbjerggade 7, 2. th. 110 16.600,00 22.000 1.826.000
36 Sandbjerggade 7, 2. tv. 115 16.600,00 23.000 1.909.000
38 Sandbjerggade 7, 3. tv. 57 16.600,00 11.400 946.200
39 Sandbjerggade 7, 4. th. 55 16.600,00 11.000 913.000
40 Sandbjerggade 7, 4. tv. 57 16.600,00 11.400 946.200
41 Narumgade 14, st. th. 105 16.600,00 21.000 1.743.000
42 Narumgade 14, st. tv. 84 16.600,00 16.800 1.394.400
43 Narumgade 14, 1. th. 105 16.600,00 21.000 1.743.000
44 Nezrumgade 14, 1. tv. 84 16.600,00 16.800 1.394.400
45 Nzrumgade 14, 2. th. 105 16.600,00 21.000 1.743.000
46 Nerumgade 14, 2. tv. 84 16.600,00 16.800 1.394.400
47 Neaerumgade 14, 3. th. 105 16.600,00 21.000 1.743.000
48 Narumgade 14, 3. tv. 84 16.600,00 16.800 1.394.400
49 Nzrumgade 14, 4. th. 105 16.600,00 21.000 1.743.000
50 Nerumgade 14, 4. tv. 84 16.600,00 16.800 1.394.400
51 Nearumgade 16, st. th. 47 16.600,00 9.400 780.200
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Noter til arsrapporten

Note 25: Specifikation af andelsvaerdi

Andels- Andelsverdi
Bolignr. Adresse Areal krone  Fordelingstal pr. 30. juni 2019
52 Nzrumgade 16, st. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
54 Nerumgade 16, 1. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
55 Nzrumgade 16, 2. th. 56 16.600,00 11.200 929.600
56 Narumgade 16, 2. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
57 Nzrumgade 16, 3. th. 56 Lejebolig
58 Nzrumgade 16, 3. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
59 Nzrumgade 16, 4. th. 56 16.600,00 11.200 929.600
60 Nzrumgade 16, 4. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
61 Narumgade 18, st. th. 57 16.600,00 11.400 946.200
62 Nzrumgade 18, st. tv. 57 Beboerlokale
63 Nazrumgade 18, 1. th. 55 16.600,00 11.000 913.000
64 Nzrumgade 18, 1. tv. 123 16.600,00 24.600 2.041.800
66 Nerumgade 18, 2. 122 16.600,00 24.400 2.025.200
67 Nzrumgade 18, 3. th. 55 16.600,00 11.000 913.000
68 Narumgade 18, 3. tv. 67 Lejebolig
69 Nzrumgade 18, 4. 122 16.600,00 24.400 2.025.200
71 Nzrumgade 20, st. th, 56 16.600,00 11.200 929.600
72 Nearumgade 20, st. tv. 46 16.600,00 9.200 763.600
73 Nerumgade 20, 1. th. 56 16.600,00 11.200 929.600
74 Narumgade 20, 1. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
75 Naerumgade 20, 2. 112 16.600,00 22.400 1.859.200
77 Nerumgade 20, 3. th. 56 16.600,00 11.200 929.600
78 Nzrumgade 20, 3. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
80 Nzrumgade 20, 4. tv. 112 16.600,00 22.400 1.859.200
81 Nzrumgade 22, st. th, 83 16.600,00 16.600 1.377.800
82 Nzrumgade 22, st. tv, 80 16.600,00 16.000 1.328.000
83 Nzrumgade 22, 1. th, 83 16.600,00 16.600 1.377.800
84 Nazrumgade 22, 1. tv. 80 Lejebolig
85 Nzrumgade 22, 2. th. 83 16.600,00 16.600 1.377.800
86 Nzrumgade 22, 2. tv. 80 16.600,00 16.000 1.328.000
87 Nerumgade 22, 3. th, 83 16.600,00 16.600 1.377.800
89 Nerumgade 22, 4. th. 83 16.600,00 16.600 1.377.800
90 Nazrumgade 22, 4. tv. 80 16.600,00 16.000 1.328.000
91 Lundtoftegade 36, st. th. 39 16.600,00 11.800 979.400
93 Lundtoftegade 36, 1. th. 56 Lejebolig
94 Lundtoftegade 36, 1. tv. 59 16.600,00 11.800 979.400
95 Lundtoftegade 36, 2. th, 56 16.600,00 11.200 929.600
96 Lundtoftegade 36, 2. tv. 59 16.600,00 11.800 979.400
97 Lundtoftegade 36, 3. th. 97 16.600,00 19.400 1.610.200
98 Lundtoftegade 36, 3. tv, 139 16.600,00 27.800 2.307.400
99 Lundtoftegade 36, 4. th. 56 16.600,00 11.200 929.600
100 Lundtoftegade 36, 4. tv. 59 16.600,00 11.800 979.400
101 Lundtoftegade 38, st. th. 87 16.600,00 17.400 1.444.200
102 Lundtoftegade 38, st. tv. 43 16.600,00 8.600 713.800
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Noter til arsrapporten

Note 25: Specifikation af andelsvardi

Andels- Andelsverdi
Bolignr. Adresse Areal krone  Fordelingstal pr. 30. juni 2019
103 Lundtoftegade 38, 1. th. 56 16.600,00 11.200 929.600
104 Lundtoftegade 38, 1. tv. 41 16.600,00 8.200 680.600
105 Lundtoftegade 38, 2. th. 56 16.600,00 11.200 929.600
106 Lundtoftegade 38, 2. tv. 41 16.600,00 8.200 680.600
107 Lundtoftegade 38, 3. th 97 16.600,00 19.400 1.610.200
109 Lundtoftegade 38, 4. th. 56 16.600,00 11.200 929.600
110 Lundtoftegade 38, 4. tv. 41 Lejebolig
111 Lundtoftegade 40, st. th. 41 16.600,00 8.200 680.600
112 Lundtoftegade 40, 1. th. 41 16.600,00 8.200 680.600
113 Lundtoftegade 40, 1. tv. 41 16.600,00 8.200 680.600
114 Lundtoftegade 40, 2. th. 41 16.600,00 8.200 680.600
115 Lundtoftegade 40, 2. tv. 41 Lejebolig
116 Lundtoftegade 40, 3. th. 41 16.600,00 8.200 680.600
119 Lundtoftegade 40, 4. 82 16.600,00 16.400 1.361.200
120 Lundtoftegade 42, st. th. 44 16.600,00 8.800 730.400
121 Lundtoftegade 42, st. tv. 42 16.600,00 8.400 697.200
122 Lundtoftegade 42, 1. th. 41 16.600,00 8.200 680.600
123 Lundtoftegade 42, 1. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
124 Lundtoftegade 42, 2. th. 97 16.600,00 19.400 1.610.200
125 Lundtoftegade 42, 2. tv. 56 Lejebolig
126 Lundtoftegade 42, 3. th. 41 16.600,00 8.200 680.600
127 Lundtoftegade 42, 3. tv. 56 Lejebolig
128 Lundtoftegade 42, 4. th. 41 16.600,00 8.200 680.600
129 Lundtoftegade 42, 4. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
130 Lundtoftegade 44, st. th. a4 16.600,00 8.800 730.400
131 Lundtoftegade 44, st. tv. 59 16.600,00 11.800 979,400
132 Lundtoftegade 44, 1. th, 59 16.600,00 11.800 979.400
133 Lundtoftegade 44, 1. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
134 Lundtoftegade 44, 2. th. 59 16.600,00 11.800 979.400
136 Lundtoftegade 44, 3. th. 115 16.600,00 23.000 1.909.000
139 Lundtoftegade 44, 4. tv. 56 16.600,00 11.200 929.600
140 Hgsterkgbsgade 9, st. th. 94 16.600,00 18.800 1.560.400
141 Hgsterkgbsgade 9, st. tv. 104 16.600,00 20.800 1.726.400
142 Hgsterkgbsgade 9, 1. th. 94 16.600,00 18.800 1.560.400
143 Hgsterkgbsgade 9, 1. tv. 104 Lejebolig
144 Hgsterkgbsgade 9, 2. th. 94 16.600,00 18.800 1.560.400
145 Hgsterkgbsgade 9, 2. tv. 104 16.600,00 20.800 1.726.400
146 Hgsterkgbsgade 9, 3. th. 94 16.600,00 18.800 1.560.400
147 Hgsterkgbsgade 9, 3. tv. 104 16.600,00 20.800 1.726.400
148 Hgsterkgbsgade 9, 4. th. 94 16.600,00 18.800 1.560.400
149 Hgsterkgbsgade 9, 4. tv. 104 16.600,00 20.800 1.726.400
151 Hgsterkgbsgade 11, st. tv. 57 16.600,00 11.400 946.200
152 Hgsterkgbsgade 11, 1. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
153 Hgsterkgbsgade 11, 1. tv. 57 Lejebolig
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Noter til arsrapporten

Note 25: Specifikation af andelsvardi

Andels- Andelsveardi
Bolignr. Adresse Areal krone Fordelingstal pr. 30. juni 2019
154 Hgsterkgbsgade 11, 2. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
155 Hgsterkgbsgade 11, 2. tv. 57 16.600,00 11.400 946.200

156 Hgsterkgbsgade 11, 3. th. 58 Lejebolig
157 Hgsterkgbsgade 11, 3. tv. 57 16.600,00 11.400 946.200
158 Hgsterkgbsgade 11, 4. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
159 Hgsterkgbsgade 11, 4. tv. 57 16.600,00 11.400 946.200
160 Hgsterkgbsgade 13, st. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
161 Hgsterkgbsgade 11, st. th. 116 16.600,00 23.200 1.925.600
162 Hgsterkgbsgade 13, 1. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
163 Hgsterkgbsgade 13, 1. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
164 Hgsterkgbsgade 13, 2. th. 58 16.600,00 11.600 962.800
165 Hgsterkgbsgade 13, 2. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
167 Hgsterkgbsgade 13, 3. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
168 Hgsterkgbsgade 13, 4. th. 116 16.600,00 23.200 1.925.600
169 Hgsterkgbsgade 13, 4. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
171 Hgsterkgbsgade 15, st. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
172 Hgsterkgbsgade 15, 1. th. 57 16.600,00 11.400 946.200
173 Hgsterksbsgade 15, 1. t.v 58 16.600,00 11.600 962.800
174 Hgsterkgbsgade 15, 2. th. 57 16.600,00 11.400 946.200

175 Hgsterkgbsgade 15, 2. tv. 58 Lejebolig
176 Hpsterkgbsgade 15, 3. th. 57 16.600,00 11.400 946.200
177 Hgsterkgbsgade 15, 3. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
178 Hgsterkgbsgade 15, 4. th. 57 16.600,00 11.400 946.200
179 Hgsterkgbsgade 15, 4. tv. 58 16.600,00 11.600 962.800
180 Hgsterkgbsgade 17, st. th. 78 16.600,00 15.600 1.294.800
181 Hgsterkgbsgade 17, st. tv. 151 16.600,00 30.200 2.506.600
182 Hgsterkgbsgade 17, 1. th. 78 16.600,00 15.600 1.294.800
183 Hgsterkgbsgade 17, 1. tv. 94 16.600,00 18.800 1.560.400
184 Hgsterkgbsgade 17, 2. th. 78 16.600,00 15.600 1.294.800
185 Hgsterkgbsgade 17, 2. tv. 94 16.600,00 18.800 1.560.400
186 Hgsterkpbsgade 17, 3. th. 78 16.600,00 15.600 1.294.800
187 Hgsterkgbsgade 17, 3. tv. 94 16.600,00 18.800 1.560.400
188 Hgsterkgbsgade 17, 4. th. 137 16.600,00 27.400 2.274.200
189 Hgsterkgbsgade 17, 4. tv. 94 16.600,00 18.800 1.560.400
11.776 2.175.000 180.525.000
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Ikke revideret drifts- og likviditetsbudget for 2019/2020

Driftsbudget

Indtegter

Boligafgift

Stigning i boligafgift pr. 1. januar 2020 med 2%
{Bortfalder, hvis der omprioriteres med lgbetidsforlzngelse)
Lejeindtegter

Indbetaling til bredband

Andre indtzgter

Indteegter i alt

Udgifter

Ejendomsskatter

El-forbrug

Renovation

Forsikringer og abonnementer
Ejendomsservice og anden renholdelse
Foreningsomkostninger og administration
Vedligeholdelse, mindre Igbende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Etablering af cykelkelder

Porttelefon

Vandmalere

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Renteudgifter, prioritetsldn
Renteudgifter, bank
Udgifter i alt

Arets resultat
Likviditetsbudget (arbejdskapital)

Andre ind- og udbetalinger
Salg af andel

Afdrag prioritetsgaeld
Zndring i arbejdskapitalen
Arbejdskapital primo

Arbejdskapital ultimo
Arbejdskapitalen kan specificeres saledes

Oms=tningsaktiver
Kortfristet gzld
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Budget Resultat Budget

2018/2019 2018/2019 2019/2020
5.960.315 5.960.315 6.063.764
0 0 60.638
455.966 445.547 421.762
188.400 188.400 188.400
35.000 73.965 25.000
6.639.681 6.668.227 6.759.563
828.000 827.621 828.000
90.000 84.515 88.000
340.000 333.486 334.000
300.000 280.544 290.000
700.000 741.688 750.000
500.000 464.149 500.000
400.000 360.858 400.000
800.000 843.923 800.000
450.000 294.669 0
50.000 0 50.000
380.000 369.900 0
41.000 40.545 38.000
4.879.000 4.641.898 4.078.000
808.000 807.966 762.200
25.000 18.461 25.000
5.712.000 5.468.325 4.865.200
927.681 1.199.902 1.894.363
0 904.713 0
-1.634.151 -1.671.481 -1.709.664
-706.470 433,134 184.699
1.600.000 1.600.462 2.034.000
893.530 2.033.596 2.218.699

7.702.351

-5.668.755

2.033.596
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