Torsdag, den 2. juli 2020, kl. 18.00, afholdtes der ekstraordinzer generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen Thor i beboerhuset, Lundtoftegade 41B, 2200 Kgbenhavn N, med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Forslag.

a)

b)

)

d)

Bestyrelsen stiller forslag om et renoveringsprojekt og realkreditbel@ning til en samlet
udgift inkl. moms og rédgiveromkostninger pa ca. kr. 19 mill. og i gvrigt i henhold til
foreningens tekniker Al A/S’ brev/projektopleeg af den 15. juni 2020, som var vedhaaf-
tet indkaldelsen.

Bestyrelsen stiller forslag om, at séfremt det samlede renoveringsprojekt ikke vedta-
ges, eller at der ikke gives byfornyelsesstgtte, gives bestyrelsen bemyndigelse til at
gennemfgre et mindre renoveringsprojekt m.v., ogsd som beskrevet i foreningens tek-
niker Al A/S’ brev/projektopleeg af den 15. juni 2020.

Bestyrelsen stiller forslag om, at de andelshavere, der gnsker at fa en altan, er beretti-
get hertil p8 de betingelser, der er anfgrt i det bilag, der var vedhzeftet indkaldelsen,

og i gvrigt i henhold til AI A/S’ projektoplaeg.

Bestyrelsen stiller forslag om valg af nye bestyrelsesmedlemmer.

Fplgende passerede pa generalforsamlingen:

Ad 1 - valg af dirigent

Formanden, Grith Henriksen bgd velkommen og foreslog, at foreningens administrator, advokat
Bent-Ove Feldung blev valgt til dirigent og referent. Dirigenten kunne konstatere, at pa tidspunktet
for generalforsamlingens begyndelse var der fremmgdt 46 andelshavere, og 26 andelshavere var
repraesenteret i henhold til fuldmagt. Foruden disse var mgdt foreningens byggetekniske radgiver,
Rasmus Stecher fra Al A/S.

Dirigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig;
dog at der vedrgrende endelig vedtagelse af altanforslaget med kvalificeret flertal eventuelt skulle
afholdes en ny ekstraordinaer generalforsamling, idet der ikke var fremmgdt eller repraesenteret
2/3 af medlemmerne, som i alt udgjorde 151.

Seerligt om antallet af fuldmagter bemaerkede dirigenten, at det fulgte af vedtzegternes § 25 a, at
der ikke var nogen begrasnsning for det antal fuldmagter, et medlem kunne have.
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Ad 2 - forslag

a)

Dirigenten gav indledningsvis ordet til formanden, der preeciserede, at det belgb pa ca. kr. 19 mill.,
der var beskrevet i forslaget, var nettoudgiften efter fradrag af byfornyelsesstgtte. Denne forven-
tedes at blive pd 25-33 %, men der var ikke fastlagt noget endnu. Projektet afspejlede i gvrigt den
prioriterede vedligeholdelsesrapport, foreningen arbejdede efter, set i relation til vedligeholdelses-
arbejder. Bestyrelsen havde nu besluttet at udfgre mange af de vassentlige, ngdvendige vedlige-
holdelsesarbejder, der var beskrevet i vedligeholdelsesrapporten frem for at dele arbejderne op i
etaper og etablere byggepladser hvert 8r eller hvert andet 3r. Nar der nu var mulighed for at f3
byfornyelsesstgtte, var det mest hensigtsmaessigt at gennemfgre s& mange af de store projekter
som muligt frem for, som formanden kaldte det, "klatprojekter”.

Herefter fik Rasmus Stecher ordet, og han bekreeftede, at der bade var synergi og merveerdi i at
udfgre arbejderne nu. Videre fremhazvede han fglgende:

- at vinduerne var ca. 26 &r gamle og derfor traengte til udskiftning,

- at den foresldede vindueslgsning indebar udskiftning til traevinduer, nemlig sdkaldte Danne-
brogsvinduer, der var koblede,

- at disse vinduer passede ind i det arkitektoniske udtryk, sdvel andelsboligforeningens ejen-
dom som ejendommene i naeromradet havde,

- at vinduerne ydede god stgjisolering og formentlig ogsa en mindre varmebesparelse,

- at projektet indebar udskiftning af vandrgr, hvilket ville fagre til et bedre vandtryk, og at de
game rgr i den forbindelse ville blive undersggt og registreret, for udskiftning skete,

- at der ville blive taget hdnd om de svampeangreb, der indtil videre var konstateret,
- at der ville blive etableret omfangsdraen i garden,
- at der ville ske en ny tv-inspektion,

- at ansggning om byfornyelsesstotte, safremt der ogsd blev gennemfgrt et toilet-
/badevaerelsesprojekt, hvortil der formentlig dog skulle veere mindst fire-fem stk. lejligheder
uden badeveerelser, havde gode chancer for at blive godkendt i kommunen, idet den samle-
de ansggning var i det sakaldte lag 2, men séfremt der ikke skulle udfgres badevaerelser,
ville ansggningen formentlig ryge ned i lag 4, og det var derfor, at det mindre omfattende
forslag 2 ogsa skulle behandles, hvilket formanden bekrzeftede.

Der var herefter lejlighed til at stille spgrgsmaél, og et medlem forespurgte, hvor lang tid handvaer-
kerne skulle veere inde i hver lejlighed. Stecher svarede, at der ville blive lagt en meget detaljeret
tidsplan for, hvor lang tid rgrarbejder m.v. skulle tage i hver lejlighed, og sddan som planen p.t.
var, blev der afsat syv dage til hver opgang, men der ville, som han allerede havde nssvnt, frem-
komme en betydeligt hgjere detaljeringsgrad for hver lejlighed i en opgang.



Et andet medlem fik oplyst, at sdfremt en andelshaver/beboer havde foretaget inddaekning af de
feelles andele, herunder altsa rgrfgring, var det andelshaverens eget ansvar at fjerne disse inddaek-
ninger eller reetablere dem, nar handvaerkerne var fzerdige.

P& forespgrgsel om hvor mange lejligheder, der var uden badevarelse, svarede formanden og Ste-
cher, at det dem bekendt drejede sig om ca. ti lejligheder.

--00000--

b)

Dirigenten bad, da forslag b) hang sammen med forslag a), formanden og Stecher om ogsa at
gennemga dette forslag, hvilket de gjorde. Formanden fremhaevede i saerdeleshed, at det for be-
styrelsen at se var meget vaasentligt, at vinduerne blev udskiftet, idet der havde veeret mange
klager over radne og uteaette vinduer, og dette arbejde skulle, set fra bestyrelsens side, udfares,
uanset om der, som det var lagt op til i forslag a), blev ydet byfornyelsesstgtte.

Herefter gennemgik formanden sammen med administrator finansieringen, og det blev oplyst, at
Nordea havde tilbudt finansiering af samtlige forslag, herunder ogs@ altanforslaget, som senere
skulle behandles. Foreningen havde i forrige regnskabsér foretaget en omprioritering og herved
sparet en arlig ydelse pa ca. kr. 1 mill., hvortil kom, at foreningen i regnskabsaret 2018/2019 hav-
de haft overskud pa driften, og der var derfor et begrundet hab om, at ydelserne p8 de nye Ian
kunne betales ud af foreningens sasdvanlige driftsbudget. Der kunne dog naturligvis ikke gives
nogen garanti herfor, idet det samlede renoverings- og finansieringsprojekt jo var stort, men pa
den kommende ordinzere generalforsamling ville der selvsagt veere et detaljeret budget, som hang
sammen med hvilket af de to renoveringsprojekter, der nu skulle gennemfgres. Administrator slut-
tede finansieringspunktet af med at oplyse, at foreningen jo i forvejen havde en god likviditet,
hvoraf der ogsa kunne bruges af til at formindske |3neoptagelsen.

Afslutningsvis gnskede flere medlemmer oplyst, hvorndr byggesagen i givet fald ville vaere afslut-
tet, og Stecher svarede, at dette formentlig ville kunne ske i vinteren 2021, men det var en laange-
re byggeproces.

--00000--

Dirigenten stillede herefter forslag 2 a) til afstemning, og afstemningen blev foretaget ved hands-
opraekning. Dirigenten kunne konstatere, at der var mere end 55 stemmer for forsiaget, som her-
efter var vedtaget.

--00000--

Efter at dirigenten igen havde przeciseret, at forslag 2 b) ogsé skulle behandles, idet det var besty-
relsens gnske at gennemfgre en vinduesudskiftning og yderligere renoveringsarbejder, men til et
mindre belgb, nemlig ca. kr. 16 mill., og forslaget skulle derfor behandles for det tilfaeldes skyld, at
kommunen ikke ville godkende projektet/yde byfornyelsesstgtte, der allerede var vedtaget under 2
a).



Dirigenten kunne igen konstatere, at der var et overvaeldende flertal pa over 55 stemmer for, sale-
des at forslaget blev vedtaget.

Bestyrelsen var herefter bemyndiget til at indgd entrepriseaftale, radgiveraftale og til at underskri-
ve de forngdne lanedokumenter/pantebreve i forbindelse med finansieringen af forslagenes gen-
nemfgrelse,

c)

Som fplge af den hgje detaljeringsgrad i forslaget gennemgik dirigenten det indledningsvis, dels set
i relation til det med indkaldelsen udsendte projektoplzeg (bilag 1) og dels de forud for generalfor-
samlingen omdelte regneark med en forelgbig beregning af de manedlige udgifter for hver fem
altantyper.

Folgende betingelser skulle geelde for forslaget, safremt det blev vedtaget, og forslaget kunne ifgl-
ge dirigenten kun vedtages med kvaiificeret flertal:

- at bestyrelsen fr bemyndigelse til at igangseette altanprojektsagen, herunder ved forhand-
ling med entreprengr og radgivere og indgaelse af de forngdne aftaler, herunder radgiver-
og entrepriseaftale,

- at bestyrelsen far bemyndigelse til at optage I13n i realkreditinstitut til finansiering af et fo-
relgbigt skennet antal pa 50-90 altaner med en I8nesum inkl. uforudsete udgifter osv. pa
ca. kr. 16 mill.,

- at bestyrelsen kan foretage forngdne tilretninger, for sa vidt angar antal altaner, 1n og de
ydelser, hver enkelt andelshaver, der far altan, skal betale pr. maned, idet belgbene, der er
angivet i regneeksempler i et bilag, der senere udleveres, og hvor belgbene er anslaede,
men dog séledes, at ingen andelshaver er forpligtet til at opretholde sin tilmelding, safremt
boligafgiftsstigningen bliver mere end 10 % i forhold til det i bilaget skgnnede belgb, idet
der i sa tilfaelde skal indkaldes til en ekstraordinser generalforsamling, medmindre med-
lemmet efterfalgende accepterer en supplerende boligafgiftsstigning,

- at den boligafgiftsstigning, en andelshaver, der far altan, far, er en varig stigning, idet ved-
ligehold og renovering af altanerne pahviler foreningen,

- at boligafgiftsstigningen er en vedtasgtsmaessig pligtig ydelse,

- atingen andelshaver, der ikke far en altan, kan forpligtes til at betale udgifter til altanpro-
jektet,

- at altanernes udseende, type, placering m.v. vil blive fastlagt i samarbejde med Kgben-
havns Kommune,

- at sifremt der ikke bliver givet tilladelse til et altanprojekt, sdledes at de andelshavere, der
gnsker en altan, ikke kan gennemfgre projektet, er det efter omstaendighederne en for-
eningsudgift vedrgrende eventuelle udgifter,

- at alle folgeudgifter inde i lejlighederne, der far altan, er med i entreprisesummen, herun-
der flytning af radiatorer, men dog ikke efterreparationer, herunder maling, retablering af



treeveerk m.v., der er arbejder, der skal udfgres af den enkelte andelshaver som indvendig
vedligeholdelse,

at der skal ske en individuel opggrelse i forhold til den type altan, en andelshaver far og i
henhold til den af foreningens byggetekniske radgiver opstillede beregning pa de fem al-
tantyper,

at altantype 5, der indebzerer en trappe ned til foreningens gard, ikke er udtryk for, at der
pd nogen made opnads eksklusiv brugsret til grundarealet/havearealet ud for trappened-
gangen eller i gvrigt til feellesareal,

at der pa@ generalforsamlingen vil forefindes et altanordensforslag, som vedtages som en
del af projektet, men sdledes, at det til enhver tid kan sendres med simpelt flertal,

at det er foreningen, der som juridisk person forestar finansieringen, hvorefter den arlige
ydelse bliver fordelt i henhold til den oven for anfgrte fordelingsnggle og selvsagt kun mel-
lem de andelshavere, der far en altan,

at det er bindende for sdvel andelshaveren som dennes eventuelie kgbere eller arvinger,
nar en andelshaver har underskrevet en skriftlig erkleering om, at vedkommende gnsker en
altan,

at det oven for anfgrte realkreditlén, der er forelgbigt ansldet, skal optages som et 30-&rigt
fastforrentet 18n med betaling af afdrag og i gvrigt sa den &rlige ydelse — der skal fordeles
blandt de andelshavere, der far en altan, og i gvrigt i henhold til den vedtagne fordelings-
nggle - bliver den mest gunstige for andelsboligforeningen,

at godkendelsen af I8neoptagelsen skal i gvrigt ske sdledes, at bestyrelsen enten er be-
myndiget til at optage en mellemfinansieringskredit hos foreningens pengeinstitut, saledes
at endelig beldning forst sker, ndr altanprojektet er afsluttet, eller ved, at |anet optages ef-
ter bestyrelsens nasrmere beslutning, séledes at bestyrelsen ikke optager den fgrnaevnte
mellemfinansiering, men i stedet for benytter Ianeprovenuet til betaling af altanentrepreng-
rens og radgivernes lgbende faktureringer, hvorved bestyrelsen oplyser, at det endelige
regnestykke af, hvad der er mest gunstigt, afhaenger af den rentesats, der tilbydes pa en
mellemfinansiering, og de betingelser, et “forhdndslan” kan optages pa,

at s3fremt der optages en mellemfinansiering eller et forhdndslén, er bestyrelsen berettiget
til fra den fgrstkommende 1., hvor der skal betales ydelse — enten i form af renter pa mel-
lemfinansieringen eller szedvanlig ydelse pa realkreditldnet -, at tillaegge den enkelte an-
delshaver, der skal have en altan, en andel i henhold til fordelingsngglen som a’conto be-
taling for altanen (og naturligvis sdledes, at den endelige renteudgift herved nedbringes),
og

at bestyrelsen er endelig ved godkendelsen af de ovennavnte forslag bemyndiget til at un-
derskrive ethvert ldnedokument - hvad enten det er til et realkreditinstituttet eller et pen-
geinstitut eller i forhold til Kebenhavns Kommune eller radgivere.

Dirigenten gav herefter ordet til Rasmus Stecher, der oplyste,

at selvom der havde vaeret lejlighed til at stille spgrgsmal pa det nyligt afholdte beboermg-
de, skulle beboere, som ikke havde deltaget i dette, vaere meget velkomne til at stille sup-
plerende spgrgsmal,

at han sammen med altanudvalget meget detaljeret havde arbejdet med det forslag, der
nu var fremsat til godkendelse pa generalforsamlingen, herunder



- atder, nér dybden pé en altan blev sat til 1,10 m, var tale om, at der ud fra en helhedsbe-
tragtning ikke skulle tillades en dybere altan af hensyn til underboers lysindfald,

- at alle krav i bygningsreglement og Kgbenhavns Kommunes altanvejledning var fulgt,

- at der var taget hensyn til sammenlagte lejligheder og etvzerelses- og tovaerelseslejlighe-
der, hvilket havde fart til, at der var fem altantyper, og

- at det havde veeret ngdvendigt at indgd en raekke kompromisser for at f2 et fzelles forslag,
sdledes at flest mulige interesser og behov var afvejet i det endelige forslag.

Der var herefter lejlighed til at stille spgrgsmal, og flere deltagere gjorde opmaerksom pa, at de
meget gerne havde set, at altanernes dybde blev pa 1,30 m. Stecher henholdt sig til, at den afvej-
ning af interesser, der var foretaget, som det allerede var anfgrt, havde bevirket, at han og altan-
udvalget havde prioriteret en dybde, der var pa 1,10 m. Der kunne ogsd veere udfordringer vedrg-
rende etveerelseslejligheder, som maske ikke kunne fa en altan. Der kunne ogsa vaere andre typer
lejligheder, som heller ikke kunne fa en altan eller kun kunne fa en altan, der var placeret pa en
anden made end de fleste af de andre lejligheder. Dette afhang helt og holdent af en detailprojek-
tering.

Afslutningsvis under diskussionen af forslaget blev det afklaret, at der i vedteegternes § 11 B var
en ret til at opsaette individuelle altaner, hvilken ret kunne udnyttes af de andelshavere, som ikke
var med i den farste runde. De skulle selv betale, og spgrgsmalet var, om kommunen ville godken-
de en “individuel altan” p3 1,30 m. Det mente Rasmus Stecher ikke var tilfeldet, og dirigenten
papegede, at det klart af § 11 B, afsnit 4, fulgte, at altanerne skulle have et ensartet preeg.

--00000--

Efter at dirigenten havde konstateret, at antallet af stemmeberettigede nu var i alt 73, blev forsla-
get sat under skriftlig afstemning efter, at dirigenten havde fremhaevet, at forslaget kun kunne
vedtages med kvalificeret flertal, svarende til 2/3 af de afgivhe stemmer, hvilket fremgik af ved-
teegternes § 26. Dirigenten kunne herefter konstatere, at der 61 ja-stemmer og 12 nej-stemmer,
saledes at forslaget var vedtaget med det forngdne kvalificerede flertal.

I medfgr af vedteegternes § 26, stk. 2, skulle der indkaldes til en ny ekstraordinzer generalforsam-
ling, hvor forslaget kunne vedtages, sdfremt 2/3 af de fremmgadte stemte for forslaget, og dette
gjaldt uanset hvor mange, der var mgdt.

d)
Bestyrelsesmedlemmerne Fadil Iseni (der var pa valg i 2021) og Birgitte Buchhave Pedersen (der
var pa valg pa den ordinzere generalforsamling i 2020) var udtrddt fgr tid.

Formanden oplyste, at ud over at den siddende bestyrelse gerne ville have indvalgt to aflgsere,
ville bestyrelsen ogsa meget gerne have et ekstra bestyrelsesmedlem indvalgt.

Nanna Himmelstrup blev herefter indvalgt for en valgperiode, hvor hun sidder frem til den ordinze-
re generalforsamling 2021, og Trine Kzersiund blev indvalgt for perioden frem til den ordinzere ge-
neralforsamling 2020. Som nyt bestyrelsesmedlem blev endeligt valgt Emilie Lykke Hansen for en
todrig periode.



Formanden takkede afslutningsvis for god ro og orden og haevede generalforsamlingen kl. 20.25.

Som dirigent ¢ referent:

Bent-Ové [Felfiung



