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Onsdag den 19. november 2025 kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Thor i beboerhuset,
Lundtoftegade 41A, med fglgende:

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning, salgsudvalgets beretning og festudvalgets beretning.

3. Forelaeggelse af &rsrapport 2024/2025 med revisionspategning samt godkendelse af &rsrapporten
samt andelskronen - bestyrelsen indstiller en stigning i andelskronen fra 18.500 til 19.500.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/2026 til godkendelse og beslutning om
eventuel a&ndring af boligafgiften — bestyrelsen indstiller ueendret boligafgift.

5. Forslag.
A. Forslag fra bestyrelsen.
B. Forslag fra andelshavere.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Folgende er pa valg: Rune Odin og Matthias Gregersen, begge modtager genvalg og Maja Klarlund-Ive
modtager ikke genvalg.

Derudover gnsker Iben Foss og Felicia Laugesen at udtraede af bestyrelsen i utide.

Der skal derfor veelges 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 &r og 2 bestyrelsesmedlemmer for 1 ar og
derudover 2 suppleanter for 1 ar.

7. Valg af administrator - bestyrelsen indstiller Collin, Qwist & Thrane Ejendomsadministration P/S,
Homann Advokater, til genvalg.

8. Eventuelt.

Formand Josefine Romanoff bgd pd bestyrelsens vegne velkommen til foreningens ordinsere
generalforsamling 2025.

AD 1 - VALG AF DIRIGENT

Formanden foreslog p& bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som dirigent. Advokat Henrik Qwist blev
valgt som dirigent uden modkandidat.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til vedteegtens § 25 A, og
ingen fra forsamlingen havde p& opfordring indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 154 medlemmer var 76 repraesenteret, heraf 21 ved
fuldmagt. P& den baggrund oplyste dirigenten, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig til behandling
af de fleste punkter p8 dagsordenen, men endelig vedtagelse af bestyrelsens forslag B, vedtaegtsaendring,
kan dog ikke ske. Vedtaegtszendring kan i henhold til vedtaegtens § 26 kun vedtages pd en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og hvor mindst 2/3 stemmer for.
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Stemmer mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der derimod indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange, der er mgdt.

Advokat Henrik Qwist blev tillige valgt som referent og oplyste, at referatet ville blive udarbejdet som et
beslutningsreferat.

AD 2 - BESTYRELSENS BERETNING, SALGSUDVALGETS BERETNING OG FESTUDVALGETS
BERETNING

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens skriftlige beretning var udsendt sammen med indkaldelsen. Det
samme geelder festudvalgets beretning samt salgsudvalgets beretning.

Formand Josefine Romanoff praesenterede sig selv, og hvert enkelt medlem af bestyrelsen, Mathias
Gregersen, Felicia Laugesen, Joakim Herrestrup, Iben Foss og Rune Odin praesenterede sig selv.

Herefter supplerede Josefine Romanoff den skriftlige beretning.

Efter afslutning af foreningens byfornyelses- og altanprojekt har bestyrelsen i det seneste ar brugt mange
ressourcer pa at undersgge diverse fugtproblemer i lejligheder. Hverken foreningens tekniske radgiver i
byggesagerne eller nye specialister har kunne finde nogen konkret arsag til de opstdede fugtproblemer.
Det er umiddelbart vurderingen, at lejlighederne generelt er blevet bedre isoleret, sidst med etablering af
de nye vinduer, hvilket stiller hgjere krav til hyppig udluftning. Ejendommen er gammel, og klimaskaermen
er ikke isoleret. Der er derfor kuldebroer p& yderveegge, hvorfor store tunge mgbler ikke ma sta op af
yderveeggene. Som bilag 1 til naervaerende referat vedlaagges generelle retningslinjer om udluftning for
at forhindre darligt indeklima og skimmelsvamp. Flere andelshavere naevnte, at der tilsvarende ofte ligger
vand p& gulvet pa tgrreloft. Josefine Romanoff oplyste, at det kan skyldes et Igst undertag, og bestyrelsen
vil undersgge forholdet nzermere i den kommende tid. Bestyrelsen gnsker samtidig at undersgge
forholdene naermere ved nedseettelse af et udvalg, der naaermere skal undersgge forholdene, s bestyrelsen
far en bedre viden om de konkrete arsager, og om der er mulighed for enten at udbedre eller forebygge
fugt og skimmel.

Andelshavere, som gnsker at deltage i dette "fugtudvalg” sammen med medlemmer fra bestyrelsen, bedes
henvende sig til bestyrelsen pd mail bestyrelse@ab-thor.dk.

Flere andelshavere gjorde opmaerksom p3, at der ikke var sat malere pd deres nye radiatorer, installeret i
altanprojektet. Bestyrelsen vil undersgge dette naermere.

Herefter supplerede Mathias Gregersen kort salgsudvalgets beretning.

Dirigenten konstaterede, at formandens beretning, ligesom beretningerne fra festudvalg og
salgsudvalg var taget til efterretning af generalforsamlingen.

AD 3 - FORELAGGELSE AF ARSRAPPORT 2024/2025 MED REVISIONSPATEGNING SAMT
GODKENDELSE AF ARSRAPPORTEN SAMT ANDELSKRONEN - BESTYRELSEN INDSTILLER EN
STIGNING I ANDELSKRONEN FRA 18.500 TIL 19.500

Advokat Henrik Qwist oplyste, at Anette Holmskov, Grant Thornton, desvaerre var forhindret i at deltage i
drets generalforsamling af personlige arsager. P& den baggrund gennemgik advokat Henrik Qwist
foreningens arsrapport 2024/2025 med status pr. 30. juni 2025 og besvarede lgbende spgrgsmal fra
forsamlingen. Fra gennemgangen skal specielt fremhaeves:
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- Foreningens arsrapport 2024/2025 er utrolig flot. Driftsregnskabet, som indeholder de sidste
arbejder i de nu afsluttede byggesager, viser et resultat bedre end budgetteret. Foreningen har
en rigtig god likviditet, en meget lav beldningsgrad og tilsvarende meget fornuftige realkreditl&n.
Alt i alt et rigtigt flot regnskab.

- Revisionspategningen er blank, hvilket betyder, at revisionen ikke har givet anledning til forbehold,
samt at 8rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025.

- Resultatopggrelsen blev gennemgaet, herunder enkelte noter. Driftsregnskabet er stadig pavirket
af de afsluttede byggesager for sidste gang. Foreningens indtaegter er lidt hgjere end budgetteret,
og samtidig er foreningens udgifter lidt lavere. Det betyder et lille underskud i &r pa kr. 45.850 og
efter betaling af afdrag med kr. 791.593 et likviditetsunderskud pa kr. 837.443. Resultatet er
saerdeles tilfredsstillende.

- Foreningens balance - aktiver og passiver — blev gennemgaet. Foreningens ejendom er i
driftsregnskabet vaerdiansat til ejendommens handelsvaerdi vurderet af ejendomsmeegler og
valuarfirmaet Scheel & Co. ApS til kr. 327.500.000, hvilket i forhold til sidste ars regnskab er en
stigning pa kr. 15.900.000. Vurderingen svarer til 27.792 kr. pr. m2. Derudover har foreningen en
likvid beholdning p& kr. 3.375.389.

- Foreningens egenkapital inkl. reserver udggr kr. 284.642.372, hvilket svarer til knapt 87% af
ejendommens veerdi. Der er afsat en reserve pa kr. 60.952.858 til imgdegaelse af veerdiforringelse
af ejendommen (fald i valuarvurderingen) samt kommende I&nefinansieret
vedligeholdelsesarbejder p& ejendommen. Egenkapitalen far reserver udger kr. 223.689.514.
Foreningens prioritetsgzaeld er i regnskabet optaget til restgeelden pa kr. 45.193.438.

- Foreningens prioritetsgaeld i regnskabets note 14 blev gennemgdet. Foreningen har efter
byggesagernes afslutning nu 4 13n i Nordea Kredit. L&n 1 er et fastforrentet kontantldn med en
fast rente pd 1,0737% med afdrag og en restgeeld pa kr. 14.977.356. L&n 2 er et fastforrentet
I&n med en rente pd 1,5% med afdragsfrihed i 10 ar. Afdragsfriheden udlgber om 6% ar.
Restgaelden pa 18net udggr kr. 8.411.000. L&n 3 er et fastforrentet kontantlan med en rente pa
4,0233% med afdrag og en restgeeld pa kr. 13.888.449. La&n 4 er ligeledes et fastforrentet
kontantldn med rente pd kr. 4,0233% med afdrag og en restgaeld pd kr. 7.916.633. Alle 1&n er
fornuftige 13n.

- Det blev preeciseret, at foreningens medlemmer ikke haefter personligt for foreningens gaeld.
Dirigenten konstaterede, at foreningens &rsrapport 2024/2025 var enstemmigt vedtaget.

Herefter gennemgik advokat Henrik Qwist foreningens andelskroneberegning pr. 30. juni 2025 i
regnskabets note 1.

Foreningens andelskapital opggres i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2 litra b: Den kontante
handelsveerdi som udlejningsejendom fastsat pa baggrund af en valuarvurdering. Nar foreningen benytter
denne regel, skal foreningens realkreditl&n opggres til Idnenes kursvaerdi. Den ikke realiserede kursgevinst
udggr kr. 4.621.406.

Foreningens egenkapital er i driftsregnskabet opgjort til kr. 284.642.372. Herfra skal traekkes reserven i
driftsregnskabet pd kr. 60.952.858, og 2 pa ejendommen tinglyste deklarationer om tilbagebetaling af
stgtte, jf. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 6 pa kr. 2.721.135 og kr. 7.540.765. Herefter lseegges den
ikke realiserede kursgevinst pa kr. 4.621.406 til sdledes, at andelskapitalen i regnskabet er opgjort til kr.
218.049.000.
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Advokat Henrik Qwist anbefaler generelt andelsboligforeninger at have en reserve pa8 mellem 10-15% af
ejendommens valuarvurdering. Foreningens reserve udggr 18,6%. Det er rigtigt fornuftigt og sikrer en
jeevn stigning i andelsveerdien og giver en god garanti for, at andelsveerdierne ikke senere vil skulle
nedszettes. Samtidig vil fremtidige vedligeholdelsesprojekter kunne gennemfgres uden fald i
andelsveerdien.

Dirigenten redegjorde for, at bestyrelsen foreslr en stigning i sidste 8rs andelskrone p& 1.000 og derved
en ny andelskrone pa 19.500 pr. m2. Samtidig oplyste advokat Henrik Qwist, at der ikke har veeret enighed
i bestyrelsen om denne andelskrone.

Fastseettelsen af andelskronen blev drgftet, og flere tilkendegav et gnske om en lavere andelskrone, blandt
andet for at sikre mobiliteten i foreningen. Dirigenten redegjorde for, at andelshaverne Michelle og Magnus
havde stillet forslag om, at andelskronen skal stige med 500 kr. pr. m2 til en ny andelskrone pa 19.000.
Forslagsstiller motiverede forslaget og fremhaevede, at denne stigning svarer nogenlunde til den arlige
inflation, og at man tidligere har vaeret enige om at sikre en stigning i andelskronen svarende til inflationen.

Andelshaver Atlas @lting fremsatte forslag om, at andelskronen ikke skal stige men fastholdes pa kr.
18.500.

Herefter satte dirigenten de 3 forslag til afstemning og konstaterede, at kun 12 andelshavere
stemte for uandret andelskrone pa kr. 18.500.

Forslaget om en andelskrone pa 19.000 og bestyrelsens forslag om en andelskrone pa 19.500 blev herefter
sat til afstemning over for hinanden med fglgende resultat:

For 19.000: 37
For 19.500: 27

Dirigenten konstaterede, at forslaget om en andelskrone pad 19.000 kr. pr. m2 boligareal var
vedtaget.

Dirigenten praeciserede, at det samtidig betyder, at foreningens reserve i regnskabet bliver forhgjet med
kr. 5.591.000 svarende til en ny reserve pa kr. 66.543.858.

Andelskronen pd 19.000 kr. pr. m2 boligareal er herefter gaeldende indtil foreningens naeste ordinaere
generalforsamling 2026. Prisseetningen er bindende for andelshaverne, selvom der lovligt kan fastsaettes
en hgjere vaerdi.

AD 4 - FORELAGGELSE AF DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 2025/2026 TIL GODKENDELSE OG
BESLUTNING OM ANDRING AF BOLIGAFGIFTEN - BESTYRELSEN INDSTILLER UZAENDRET
BOLIGAFGIFT

Advokat Henrik Qwist praeciserede, at bestyrelsen forslag til budget 2025/2026 er indsat i regnskabet pa
side 27.

Ud over budgettet har bestyrelsen fremsat 3 forslag, jf. bilag 5, D, E og F, som indeholder udgifter, som
foreslds vedtaget til udfgrelse i indevaerende regnskabsar. P& den baggrund vil disse forslag blive behandlet

sammen med budgettet.

Advokat Henrik Qwist gennemgik bestyrelsens forslag til budget 2025/2026.
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Det blev preeciseret, at budgettet ikke indeholder forslag om stigning i boligafgiften.

Budgettet er helt renset for udgifter til de afsluttede byggesager. Nu indeholder budgettet alene en udgift
til Igsbende vedligeholdelse pd kr. 650.000.

Under gennemgangen gjorde Henrik Qwist opmaerksom p&, at foreningens ejendomsskatter stiger til kr.
946.000. Det var oprindeligt forventningen, at den nye endelige offentlige grundveerdi ville blive meddelt
i lgbet af 2025. Det er imidlertid ikke sket. Det er nu forventningen, at Vurderingsstyrelsen udsender
deklarationer inden for de kommende m&neder. Foreningens deklaration vil indeholde konkrete oplysninger
om ejendommen, og disse oplysninger laegges til grund for den efterfglgende endelige ejendomsvurdering.
Deklarationen skal derfor gennemg8s og tjekkes grundigt for at sikre, at oplysningerne er korrekte.
Herefter forventes det, at den nye vurdering vil komme i lgbet af fordret 2026.

Arets budget viser et overskud pa kr. 1.961.380 og efter betaling af afdrag med kr. 937.682 et
likviditetsoverskud p& kr. 1.023.698. Der er derfor plads i budgettet til afholdelse af de udgifter, som
bestyrelsen foreslog afholdt under forslagene D, E og F, samlet kr. 310.000.

Herefter blev bestyrelsens forslag gennemgaet.

Ad D - Fornyet anmodning om penge til overdaekning af pergola kr. 60.000

Josefine Romanoff gennemgik forslaget pd bestyrelsens vegne. Forslaget blev godkendt i 2024, men
arbejdet ikke udfert.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag om at anvende op til kr. 60.000 til overdaekning
af pergola var enstemmigt vedtaget.

Ad E - Anmodning om penge til at udbedre murvark omkring hoveddgrene kr. 150.000

Bestyrelsesmedlem Mathias Gregersen gennemgik forslaget. Bestyrelsen gnsker, at vaeggene omkring
hoveddgrene mod gaden pudses op for de smdmangler, der er, af en murermester. Det gzelder bade
omkring dgrene og rundt om foreningens nye lamper. Bagdgrene mod garden vil ikke blive repareret.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag om at anvende op til kr. 150.000 til at udbedre
murvaerk omkring hoveddgrene var enstemmigt vedtaget.

Ad F - 100-ars fest kr. 100.000

Formand Josefine Romanoff stiller pd& bestyrelsens og festudvalgets vegne forslag om, at
generalforsamlingen bevilger kr. 100.000 til fejring af ejendommens 100-3rs fgdselsdag i 2026. Festen vil
blive gennemfgrt i den varme periode, og festudvalget opfordrer i gvrigt andelshavere, som er interesseret
i at deltage i planlaegningen, til at melde sig til festudvalget herom.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag om en bevilling pa op til kr. 100.000 til fejring
af 100-ars dagen var enstemmigt vedtaget.
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Herefter konstaterede dirigenten, at bestyrelsens samlede budget for 2025/2026 var
enstemmigt vedtaget, dog med yderligere udgifter pa kr. 310.000 sdledes, at det budgetterede
overskud nedsaettes fra kr. 1.961.380 til kr. 1.651.380.

AD 5 - FORSLAG

Dirigenten redegjorde for, at bestyrelsen under dette punkt havde yderligere 4 forslag til behandling, samt
at der derudover var yderligere 2 forslag fra andelshaverne til behandling.

BESTYRELSENS FORSLAG
A. Bemyndigelse til lAneomlzaegning

Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag om, at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at kunne
omlaegge foreningens realkreditldn i Nordea Kredit til nye fastforrentede 1&n med lavere rente og laengere
Igbetid. Omlaegningen m3a ikke medfgre hgjere boligafgift eller forringe foreningens likviditet vaesentligt.

Dirigenten preeciserede, at bemyndigelsen alene gzelder for foreningens 18n 3 og 4, som har hgjere rente
end 183n 1 og 2.

Dirigenten konstaterede, at forslaget var enstemmigt vedtaget.

B. Vedtaegtsandring - § 12 (korttidsudlejning) - blivende bestemmelse

Dirigenten redegjorde for, at der bdde pd generalforsamlingen i 2023 og 2024 var vedtaget en
prgveperiode pd korttidsudlejning for 1 &r ad gangen, og at den seneste prgveperiode nu er udlgbet. Derfor
foreslar bestyrelsen, at bestemmelsen om korttidsudlejning indstilles til en permanent bestemmelse i
foreningens vedtaegt.

Dirigenten praeciserede dog, at forslaget ikke kan vedtages endeligt, idet 2/3 af foreningens medlemmer
ikke var repraesenteret pa aftenens generalforsamling. Vedtages forslaget derimod med mere end 2/3 af
de fremmgdtes stemmer, kan forslaget blive endeligt vedtaget pd en efterfglgende generalforsamling med
2/3 af de fremmgdte stemmer, uanset hvor mange der pa denne generalforsamling er mgdt frem.

P& den baggrund stillede en andelshaver forslag om at forlaange prgveperioden i yderligere 1 ar.

Dirigenten oplyste p& den baggrund, at bestyrelsens forslag vil blive behandlet fgrst, og derefter vil det
alternative forslag blive behandlet.

Forslaget om korttidsudlejning blev drgftet. Herefter satte dirigenten bestyrelsens forslag til afstemning
med fglgende resultat:

For: 61
Imod: 8

Efter optalling konstaterede dirigenten, at der pad dette tidspunkt var 69 medlemmer
reprasenteret, idet 7 havde forladt generalforsamlingen. Forslaget var derfor vedtaget med
kvalificeret flertal, og kan herefter blive endeligt vedtaget pd andenbehandling p& en
efterfolgende generalforsamling.
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Dirigenten satte herefter forslaget om at forlaenge prgveperioden med endnu et ar til afstemning med
fglgende resultat:

For: 54
Imod: 11
Hverken for eller imod: 4

Dirigenten konstaterede, at forslaget om en ny 1-3rig prgveperiode var vedtaget og derfor er
gxldende, enten frem til bestyrelsens forslag om en blivende bestemmelse er vedtaget pa en
ekstraordinaer generalforsamling eller senest til foreningens ordinzere generalforsamling 2026.

C. Lgn til formanden

Dirigenten redegjorde for, at formanden for A/B Thor igennem flere &r har vaeret aflgnnet, ikke med fast
lgn men med en Ign for arbejde op til farst 12 timer, og sidste 8r 15 timer om ugen med en timelgn pa kr.
250 svarende til en ugentlig Ign pd maksimalt kr. 3.750.

Formand Josefine Romanoff oplyste, at Isnnen og opgaverne er blevet fordelt i det forlsbne &r mellem
Josefine og bestyrelsesmedlem Joakim Herrestrup. Bestyrelsen indstiller, at bestyrelsen internt beslutter

fordelingen af den samlede Ignudgift.

Forslaget blev drgftet, og flere andelshavere takkede bestyrelsen for det store arbejde i det forlgbne ar og
havde forstdelse for forslaget.

Dirigenten konstaterede, at forslaget om formandslgn fordelt efter bestyrelsens beslutning, sa
"formandslgn” og arbejde op til 15 timer pr. uge p& maks. kr. 3.750 var enstemmigt vedtaget.
Ad G - Gardudvalg

Bestyrelsen foreslar, at der igen nedszettes et gdrdudvalgt. Det manglende gdrdudvalg kan meerkes i
garden. P& den baggrund opfordrer bestyrelsen foreningens medlemmer til at melde sig til gardudvalget.

Alle, som gnsker at deltage i arbejdet i gardudvalget, bedes sende bestyrelsen en meddelelse herom p3
mail: bestyrelse@ab-thor.dk.

FORSLAG FRA FORENINGENS MEDLEMMER

1. Kassandra Thylstrup - "Ved fremtidige anlaegsprojekter (eksempelvis port, vaskeri mv.),
som kan have direkte pavirkning pa en del lejligheder, skal bestyrelsen eller den relevante
arbejdsgruppe forpligtes til at foretage en vurdering af mulige stgjgener for de naermeste
beboere”

Kassandra Thylstrup motiverede forslag og fremhavede, at hun bor ved siden af porten, hvor motoren
larmer pa trods af, at den er gravet ned. Det er vigtigt, at man i foreningen bliver opmaerksom pa
eventuelle lydgener i fremtidige projekter.

Advokat Henrik Qwist preeciserede, at forslaget vel nesermest er en hensigtserklaering om, at der i fremtidige
projekter skal tages hensyn til beboerne vedrgrende saerligt stgjgener. Bestemmelsen kan dog ikke
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egentligt handhaeves, hvis en fremtidig bestyrelse ikke er opmaerksom pa, at et projekt kan medfgre
stgjgener. Den kan med andre ord ikke konkret hdndhaeves.

Med disse bemaerkninger konstaterede dirigenten, at forslaget var enstemmigt vedtaget.

2. Steen Laugesen - forslag om faldning af det beskdrne kirsebartrae i garden ud for
Hgsterkgbsgade 11 med efterfglgende rodfraesning og plantning af et nyt lavtvoksende trze.

Steen Laugesen motiverede sit forslag og henviste til teksten i forslaget. Steen oplyste, at det efter hans

opfattelse havde varet hensigten i den oprindelige haveplan, at treeet skulle feelles for at sikre en lys og

en sammenhangende gard. Det var flere andelshavere dog ikke enige i.

Samtidig opfordrede Steen til, at fremtidige gardgrupper og bestyrelser bgr tage stilling til en overordnet

beslutning om, at beplantning i yderkanterne af gdrden ca. 8-10 meter fra flisekanten bgr holdes nede pa

maks. 3-4 meters hgjde.

Forslaget blev indgdende drgftet, idet flere andelshavere havde en holdning om, at traeet burde bevares,
ogsa for at sikre skyggefulde omréder.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning med fglgende resultat:
For: 16
Imod: 24

Hverken for eller imod: 29

Dirigenten konstaterede, at forslaget ikke var vedtaget.

AD 6 - VALG AF BESTYRELSESMEDLEMMER

Dirigenten orienterede om, at bestyrelsesmedlemmerne Rune Odin, Mathias Gregersen og Maja Klarlund-
Ive er pa valg i &r. Rune og Mathias modtager genvalg, mens Maja ikke gnsker at stille op igen.

Derudover gnsker Iben Foss og Felicia Laugesen at udtraede af bestyrelsen, selvom de er valgt til 2026.
Dirigenten redegjorde derfor for, at der skal veelges 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 8r, hvor Rune Odin og
Mathias Gregersen genopstiller, og 2 bestyrelsesmedlemmer for 1 8r, samt derudover 2-3 suppleanter for
13ar.

Dirigenten konstaterede, at badde Rune Odin og Mathias Gregersen var genvalgt for 2-arige perioder.

For en 2-8rig periode blev Nathalie Halvor Nielsen valgt, og for 1-3rige perioder blev Nicoline Thye og Ajnije
Jusufi Ibraimi valgt.

Som suppleanter for 1 ar blev Atlas @lting, Simon Vognstof Pedersen og Clara Clipet-Jensen valgt.

Herefter bestdr foreningens bestyrelse af folgende:

Josefine Romanoff, formand Hgsterkgbgade 9, 4. th. Pa valg i 2026
Joakim Herrestrup, kasserer Lundtoftegade 44, 3. th. Pa valg i 2026
Rune Odin, naestformand Lundtoftegade 42, 4. tv. P& valg i 2027
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Mathias Gregersen Lundtoftegade 36, 1. tv. P& valg i 2027
Ajnije Jusufi Ibraimi Hgsterkgbsgade 17, 2. tv. Pa valg i 2026
Nicoline Thye Sandbjerggade 7, 2. tv. Pa valg i 2026
Nathalie Halvor Nielsen Neerumgade 22, 2. tv. Pa valg i 2027
Suppleant Atlas @lting Sandbjerggade 3, 3. tv. P& valg i 2026
Suppleant Simon Vognstof Pedersen | Hgsterkgbsgade 17, 4. tv. Pa valg i 2026
Suppleant Clara Clipet-Jensen Naerumgade 18, 1. tv. Pa valg i 2026

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, neestformand, kasserer og sekretzer pa forste
bestyrelsesmgde, jf. vedtaegtens § 29.

Bestyrelsen har p8 efterfglgende bestyrelsesmgde konstitueret sig sdledes; Josefine Romanoff formand,
Rune Odin naestformand, Joakim Herrestrup kasserer, Mathias Gregersen og Nathalie Halvor Nielsen i
salgsudvalget.

AD 7 — VALG AF ADMINISTRATOR

Formand Josefine Romanoff foreslog pa bestyrelsens vegne genvalg til Collin, Qwist & Thrane
Ejendomsadministration P/S.

Dirigenten konstaterede, at Collin, Qwist & Thrane Ejendomsadministration P/S, var genvalgt
som foreningens daglige administrator.

AD 8 - EVENTUELT

En andelshaver takkede for aftenens gode og interessante debatter. Han gjorde dog samtidig opmasrksom
pd, at den demokratiske proces skal overvejes, idet den kan st i vejen for, at der konkret og reelt besluttes
0g gennemfgres noget - seerligt i gdrdudvalget.

Herefter haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.30 og takkede for god ro og orden og gode
diskussioner.

Bilag 1: Generelle retningslinjer om udluftning for at forhindre d&rligt indeklima og skimmelsvamp.
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10

Addo Sign identifikationsnummer: 44d72096-44a9-40a0-9229-0f0a3af395ee



Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet med Addo Sign sikker digital underskrift.

Underskrivers identitet er fysisk registreret i det elektroniske PDF dokument og vist herunder.

Alle tider er angivet i Universaltid (UTC).

Underskrivere
o ‘ v
MitabP

Henrik Qwist
Advokat
4ab22989-a3d4-4a09-8344-79f1eb75b7c3 2025-12-08 10:30:24Z

Mitab

0

Nathalie Halvor Nielsen
Bestyrelsesmedlem
7797b73e-f856-4aaa-9711-6fe8bb248clc 2025-12-09 05:05:45Z

Mitab v

Ajnije Jusufi Ibraimi
Bestyrelsesmedlem
1d3e3b4c-8c9a-474f-865d-a96ad845b51e 2025-12-09 10:07:49Z

Mitab v

Mathias Daniel Scheuer Gregersen
bestyrelsesmedlem
492affe9-33b3-40a5-99c2-0dccbc716e97 2025-12-1508:21:11Z

Addo Sign

Dokumentet er underskrevet digitalt med Addo Sign sikker
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og
valideret ved anvendelse af den matematiske hashveaerdi af det orginale

dokument.
Dokumentet er 13st for eendringer og tidsstemplet med et certifikat fra

en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret
i PDF dokumentet, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i
fremtiden.

ita

Nicoline Julie Thye
Bestyrelsesmedlem

3b02a46¢-5b3a-4d41-b378-43b3ad0653b6

Mitab

Josefine Quxiang Skovmand Romanoff
Formand
81c0feb5-dad9-4f6c-9fce-830eb42fdef7

Mitab

Rune Brorson Odin
Bestyrelsesmedlem
326ac834-965-41d6-8ea0-24c01e02ael3

Mitab

Joakim Herrestrup
Bestyrelsesmedlem
2ce86afe-6726-44f3-a99b-204806a01944

Sadan verificeres dokumentets eegthed
Dokumentet er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar dokumentet

2025-12-08 17:09:03Z

0

2025-12-09 05:59:287

0

2025-12-09 16:36:37Z

0

2025-12-15 09:16:472

abnes i Adobe Reader, vil det fremstd som vaere underskrevet med

Addo Sign signeringsservice.

Addo Sign identifikationsnummer: 44d72096-44a9-40a0-9229-0f0a3af395ee



Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet med Addo Sign sikker digital underskrift.
Underskrivers identitet er fysisk registreret i det elektroniske PDF dokument og vist herunder.
Alle tider er angivet i Universaltid (UTC).

Dokumenter i transaktionen

Endelige Referat af ordinger generalforsamling onsdag den 19.11.2025_.pdf SHA256:
4b62d5a90bc6f4feb9414f433802d08997f1f146574b0a9e64093910044c448e

Bilag 1 - Generelle retningslinjer om udluftning for at forhindre darligt indeklima og skimmelsvamp.pdf  SHA256:
d7ed2a64befb36db81cbc1170c182e1df11a079185d31392280195224b730e72

Addo Sign
Dokumentet er underskrevet digitalt med Addo Sign sikker Sadan verificeres dokumentets eegthed
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og Dokumentet er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar dokumentet
valideret ved anvendelse af den matematiske hashveaerdi af det orginale abnes i Adobe Reader, vil det fremsta som vaere underskrevet med
dokument. Addo Sign signeringsservice.

Dokumentet er 13st for eendringer og tidsstemplet med et certifikat fra
en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret
i PDF dokumentet, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i
fremtiden.

Addo Sign identifikationsnummer: 44d72096-44a9-40a0-9229-0f0a3af395ee




A/B THOR

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING ONSDAG DEN 19. NOVEMBER 2025

Henrik Qwist
advokat (H), partner

8. december 2025
J.nr. 11.025

Homann er et kontorfaellesskab mellem advokatfirmaer
Advokater - Amagertorv 11 - 1160 Kgbenhavn K - TIf. (+45) 33 15 01 02 - www.homannlaw.dk





Onsdag den 19. november 2025 kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Thor i beboerhuset,
Lundtoftegade 41A, med fglgende:

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning, salgsudvalgets beretning og festudvalgets beretning.

3. Forelaeggelse af &rsrapport 2024/2025 med revisionspategning samt godkendelse af &rsrapporten
samt andelskronen - bestyrelsen indstiller en stigning i andelskronen fra 18.500 til 19.500.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/2026 til godkendelse og beslutning om
eventuel a&ndring af boligafgiften — bestyrelsen indstiller ueendret boligafgift.

5. Forslag.
A. Forslag fra bestyrelsen.
B. Forslag fra andelshavere.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Folgende er pa valg: Rune Odin og Matthias Gregersen, begge modtager genvalg og Maja Klarlund-Ive
modtager ikke genvalg.

Derudover gnsker Iben Foss og Felicia Laugesen at udtraede af bestyrelsen i utide.

Der skal derfor veelges 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 &r og 2 bestyrelsesmedlemmer for 1 ar og
derudover 2 suppleanter for 1 ar.

7. Valg af administrator - bestyrelsen indstiller Collin, Qwist & Thrane Ejendomsadministration P/S,
Homann Advokater, til genvalg.

8. Eventuelt.

Formand Josefine Romanoff bgd pd bestyrelsens vegne velkommen til foreningens ordinsere
generalforsamling 2025.

AD 1 - VALG AF DIRIGENT

Formanden foreslog p& bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som dirigent. Advokat Henrik Qwist blev
valgt som dirigent uden modkandidat.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til vedteegtens § 25 A, og
ingen fra forsamlingen havde p& opfordring indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 154 medlemmer var 76 repraesenteret, heraf 21 ved
fuldmagt. P& den baggrund oplyste dirigenten, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig til behandling
af de fleste punkter p8 dagsordenen, men endelig vedtagelse af bestyrelsens forslag B, vedtaegtsaendring,
kan dog ikke ske. Vedtaegtszendring kan i henhold til vedtaegtens § 26 kun vedtages pd en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og hvor mindst 2/3 stemmer for.





Stemmer mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der derimod indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange, der er mgdt.

Advokat Henrik Qwist blev tillige valgt som referent og oplyste, at referatet ville blive udarbejdet som et
beslutningsreferat.

AD 2 - BESTYRELSENS BERETNING, SALGSUDVALGETS BERETNING OG FESTUDVALGETS
BERETNING

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens skriftlige beretning var udsendt sammen med indkaldelsen. Det
samme geelder festudvalgets beretning samt salgsudvalgets beretning.

Formand Josefine Romanoff praesenterede sig selv, og hvert enkelt medlem af bestyrelsen, Mathias
Gregersen, Felicia Laugesen, Joakim Herrestrup, Iben Foss og Rune Odin praesenterede sig selv.

Herefter supplerede Josefine Romanoff den skriftlige beretning.

Efter afslutning af foreningens byfornyelses- og altanprojekt har bestyrelsen i det seneste ar brugt mange
ressourcer pa at undersgge diverse fugtproblemer i lejligheder. Hverken foreningens tekniske radgiver i
byggesagerne eller nye specialister har kunne finde nogen konkret arsag til de opstdede fugtproblemer.
Det er umiddelbart vurderingen, at lejlighederne generelt er blevet bedre isoleret, sidst med etablering af
de nye vinduer, hvilket stiller hgjere krav til hyppig udluftning. Ejendommen er gammel, og klimaskaermen
er ikke isoleret. Der er derfor kuldebroer p& yderveegge, hvorfor store tunge mgbler ikke ma sta op af
yderveeggene. Som bilag 1 til naervaerende referat vedlaagges generelle retningslinjer om udluftning for
at forhindre darligt indeklima og skimmelsvamp. Flere andelshavere naevnte, at der tilsvarende ofte ligger
vand p& gulvet pa tgrreloft. Josefine Romanoff oplyste, at det kan skyldes et Igst undertag, og bestyrelsen
vil undersgge forholdet nzermere i den kommende tid. Bestyrelsen gnsker samtidig at undersgge
forholdene naermere ved nedseettelse af et udvalg, der naaermere skal undersgge forholdene, s bestyrelsen
far en bedre viden om de konkrete arsager, og om der er mulighed for enten at udbedre eller forebygge
fugt og skimmel.

Andelshavere, som gnsker at deltage i dette "fugtudvalg” sammen med medlemmer fra bestyrelsen, bedes
henvende sig til bestyrelsen pd mail bestyrelse@ab-thor.dk.

Flere andelshavere gjorde opmaerksom p3, at der ikke var sat malere pd deres nye radiatorer, installeret i
altanprojektet. Bestyrelsen vil undersgge dette naermere.

Herefter supplerede Mathias Gregersen kort salgsudvalgets beretning.

Dirigenten konstaterede, at formandens beretning, ligesom beretningerne fra festudvalg og
salgsudvalg var taget til efterretning af generalforsamlingen.

AD 3 - FORELAGGELSE AF ARSRAPPORT 2024/2025 MED REVISIONSPATEGNING SAMT
GODKENDELSE AF ARSRAPPORTEN SAMT ANDELSKRONEN - BESTYRELSEN INDSTILLER EN
STIGNING I ANDELSKRONEN FRA 18.500 TIL 19.500

Advokat Henrik Qwist oplyste, at Anette Holmskov, Grant Thornton, desvaerre var forhindret i at deltage i
drets generalforsamling af personlige arsager. P& den baggrund gennemgik advokat Henrik Qwist
foreningens arsrapport 2024/2025 med status pr. 30. juni 2025 og besvarede lgbende spgrgsmal fra
forsamlingen. Fra gennemgangen skal specielt fremhaeves:
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- Foreningens arsrapport 2024/2025 er utrolig flot. Driftsregnskabet, som indeholder de sidste
arbejder i de nu afsluttede byggesager, viser et resultat bedre end budgetteret. Foreningen har
en rigtig god likviditet, en meget lav beldningsgrad og tilsvarende meget fornuftige realkreditl&n.
Alt i alt et rigtigt flot regnskab.

- Revisionspategningen er blank, hvilket betyder, at revisionen ikke har givet anledning til forbehold,
samt at 8rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025.

- Resultatopggrelsen blev gennemgaet, herunder enkelte noter. Driftsregnskabet er stadig pavirket
af de afsluttede byggesager for sidste gang. Foreningens indtaegter er lidt hgjere end budgetteret,
og samtidig er foreningens udgifter lidt lavere. Det betyder et lille underskud i &r pa kr. 45.850 og
efter betaling af afdrag med kr. 791.593 et likviditetsunderskud pa kr. 837.443. Resultatet er
saerdeles tilfredsstillende.

- Foreningens balance - aktiver og passiver — blev gennemgaet. Foreningens ejendom er i
driftsregnskabet vaerdiansat til ejendommens handelsvaerdi vurderet af ejendomsmeegler og
valuarfirmaet Scheel & Co. ApS til kr. 327.500.000, hvilket i forhold til sidste ars regnskab er en
stigning pa kr. 15.900.000. Vurderingen svarer til 27.792 kr. pr. m2. Derudover har foreningen en
likvid beholdning p& kr. 3.375.389.

- Foreningens egenkapital inkl. reserver udggr kr. 284.642.372, hvilket svarer til knapt 87% af
ejendommens veerdi. Der er afsat en reserve pa kr. 60.952.858 til imgdegaelse af veerdiforringelse
af ejendommen (fald i valuarvurderingen) samt kommende I&nefinansieret
vedligeholdelsesarbejder p& ejendommen. Egenkapitalen far reserver udger kr. 223.689.514.
Foreningens prioritetsgzaeld er i regnskabet optaget til restgeelden pa kr. 45.193.438.

- Foreningens prioritetsgaeld i regnskabets note 14 blev gennemgdet. Foreningen har efter
byggesagernes afslutning nu 4 13n i Nordea Kredit. L&n 1 er et fastforrentet kontantldn med en
fast rente pd 1,0737% med afdrag og en restgeeld pa kr. 14.977.356. L&n 2 er et fastforrentet
I&n med en rente pd 1,5% med afdragsfrihed i 10 ar. Afdragsfriheden udlgber om 6% ar.
Restgaelden pa 18net udggr kr. 8.411.000. L&n 3 er et fastforrentet kontantlan med en rente pa
4,0233% med afdrag og en restgeeld pa kr. 13.888.449. La&n 4 er ligeledes et fastforrentet
kontantldn med rente pd kr. 4,0233% med afdrag og en restgaeld pd kr. 7.916.633. Alle 1&n er
fornuftige 13n.

- Det blev preeciseret, at foreningens medlemmer ikke haefter personligt for foreningens gaeld.
Dirigenten konstaterede, at foreningens &rsrapport 2024/2025 var enstemmigt vedtaget.

Herefter gennemgik advokat Henrik Qwist foreningens andelskroneberegning pr. 30. juni 2025 i
regnskabets note 1.

Foreningens andelskapital opggres i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2 litra b: Den kontante
handelsveerdi som udlejningsejendom fastsat pa baggrund af en valuarvurdering. Nar foreningen benytter
denne regel, skal foreningens realkreditl&n opggres til Idnenes kursvaerdi. Den ikke realiserede kursgevinst
udggr kr. 4.621.406.

Foreningens egenkapital er i driftsregnskabet opgjort til kr. 284.642.372. Herfra skal traekkes reserven i
driftsregnskabet pd kr. 60.952.858, og 2 pa ejendommen tinglyste deklarationer om tilbagebetaling af
stgtte, jf. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 6 pa kr. 2.721.135 og kr. 7.540.765. Herefter lseegges den
ikke realiserede kursgevinst pa kr. 4.621.406 til sdledes, at andelskapitalen i regnskabet er opgjort til kr.
218.049.000.





Advokat Henrik Qwist anbefaler generelt andelsboligforeninger at have en reserve pa8 mellem 10-15% af
ejendommens valuarvurdering. Foreningens reserve udggr 18,6%. Det er rigtigt fornuftigt og sikrer en
jeevn stigning i andelsveerdien og giver en god garanti for, at andelsveerdierne ikke senere vil skulle
nedszettes. Samtidig vil fremtidige vedligeholdelsesprojekter kunne gennemfgres uden fald i
andelsveerdien.

Dirigenten redegjorde for, at bestyrelsen foreslr en stigning i sidste 8rs andelskrone p& 1.000 og derved
en ny andelskrone pa 19.500 pr. m2. Samtidig oplyste advokat Henrik Qwist, at der ikke har veeret enighed
i bestyrelsen om denne andelskrone.

Fastseettelsen af andelskronen blev drgftet, og flere tilkendegav et gnske om en lavere andelskrone, blandt
andet for at sikre mobiliteten i foreningen. Dirigenten redegjorde for, at andelshaverne Michelle og Magnus
havde stillet forslag om, at andelskronen skal stige med 500 kr. pr. m2 til en ny andelskrone pa 19.000.
Forslagsstiller motiverede forslaget og fremhaevede, at denne stigning svarer nogenlunde til den arlige
inflation, og at man tidligere har vaeret enige om at sikre en stigning i andelskronen svarende til inflationen.

Andelshaver Atlas @lting fremsatte forslag om, at andelskronen ikke skal stige men fastholdes pa kr.
18.500.

Herefter satte dirigenten de 3 forslag til afstemning og konstaterede, at kun 12 andelshavere
stemte for uandret andelskrone pa kr. 18.500.

Forslaget om en andelskrone pa 19.000 og bestyrelsens forslag om en andelskrone pa 19.500 blev herefter
sat til afstemning over for hinanden med fglgende resultat:

For 19.000: 37
For 19.500: 27

Dirigenten konstaterede, at forslaget om en andelskrone pad 19.000 kr. pr. m2 boligareal var
vedtaget.

Dirigenten praeciserede, at det samtidig betyder, at foreningens reserve i regnskabet bliver forhgjet med
kr. 5.591.000 svarende til en ny reserve pa kr. 66.543.858.

Andelskronen pd 19.000 kr. pr. m2 boligareal er herefter gaeldende indtil foreningens naeste ordinaere
generalforsamling 2026. Prisseetningen er bindende for andelshaverne, selvom der lovligt kan fastsaettes
en hgjere vaerdi.

AD 4 - FORELAGGELSE AF DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 2025/2026 TIL GODKENDELSE OG
BESLUTNING OM ANDRING AF BOLIGAFGIFTEN - BESTYRELSEN INDSTILLER UZAENDRET
BOLIGAFGIFT

Advokat Henrik Qwist praeciserede, at bestyrelsen forslag til budget 2025/2026 er indsat i regnskabet pa
side 27.

Ud over budgettet har bestyrelsen fremsat 3 forslag, jf. bilag 5, D, E og F, som indeholder udgifter, som
foreslds vedtaget til udfgrelse i indevaerende regnskabsar. P& den baggrund vil disse forslag blive behandlet

sammen med budgettet.

Advokat Henrik Qwist gennemgik bestyrelsens forslag til budget 2025/2026.





Det blev preeciseret, at budgettet ikke indeholder forslag om stigning i boligafgiften.

Budgettet er helt renset for udgifter til de afsluttede byggesager. Nu indeholder budgettet alene en udgift
til Igsbende vedligeholdelse pd kr. 650.000.

Under gennemgangen gjorde Henrik Qwist opmaerksom p&, at foreningens ejendomsskatter stiger til kr.
946.000. Det var oprindeligt forventningen, at den nye endelige offentlige grundveerdi ville blive meddelt
i lgbet af 2025. Det er imidlertid ikke sket. Det er nu forventningen, at Vurderingsstyrelsen udsender
deklarationer inden for de kommende m&neder. Foreningens deklaration vil indeholde konkrete oplysninger
om ejendommen, og disse oplysninger laegges til grund for den efterfglgende endelige ejendomsvurdering.
Deklarationen skal derfor gennemg8s og tjekkes grundigt for at sikre, at oplysningerne er korrekte.
Herefter forventes det, at den nye vurdering vil komme i lgbet af fordret 2026.

Arets budget viser et overskud pa kr. 1.961.380 og efter betaling af afdrag med kr. 937.682 et
likviditetsoverskud p& kr. 1.023.698. Der er derfor plads i budgettet til afholdelse af de udgifter, som
bestyrelsen foreslog afholdt under forslagene D, E og F, samlet kr. 310.000.

Herefter blev bestyrelsens forslag gennemgaet.

Ad D - Fornyet anmodning om penge til overdaekning af pergola kr. 60.000

Josefine Romanoff gennemgik forslaget pd bestyrelsens vegne. Forslaget blev godkendt i 2024, men
arbejdet ikke udfert.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag om at anvende op til kr. 60.000 til overdaekning
af pergola var enstemmigt vedtaget.

Ad E - Anmodning om penge til at udbedre murvark omkring hoveddgrene kr. 150.000

Bestyrelsesmedlem Mathias Gregersen gennemgik forslaget. Bestyrelsen gnsker, at vaeggene omkring
hoveddgrene mod gaden pudses op for de smdmangler, der er, af en murermester. Det gzelder bade
omkring dgrene og rundt om foreningens nye lamper. Bagdgrene mod garden vil ikke blive repareret.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag om at anvende op til kr. 150.000 til at udbedre
murvaerk omkring hoveddgrene var enstemmigt vedtaget.

Ad F - 100-ars fest kr. 100.000

Formand Josefine Romanoff stiller pd& bestyrelsens og festudvalgets vegne forslag om, at
generalforsamlingen bevilger kr. 100.000 til fejring af ejendommens 100-3rs fgdselsdag i 2026. Festen vil
blive gennemfgrt i den varme periode, og festudvalget opfordrer i gvrigt andelshavere, som er interesseret
i at deltage i planlaegningen, til at melde sig til festudvalget herom.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag om en bevilling pa op til kr. 100.000 til fejring
af 100-ars dagen var enstemmigt vedtaget.





Herefter konstaterede dirigenten, at bestyrelsens samlede budget for 2025/2026 var
enstemmigt vedtaget, dog med yderligere udgifter pa kr. 310.000 sdledes, at det budgetterede
overskud nedsaettes fra kr. 1.961.380 til kr. 1.651.380.

AD 5 - FORSLAG

Dirigenten redegjorde for, at bestyrelsen under dette punkt havde yderligere 4 forslag til behandling, samt
at der derudover var yderligere 2 forslag fra andelshaverne til behandling.

BESTYRELSENS FORSLAG
A. Bemyndigelse til lAneomlzaegning

Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag om, at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at kunne
omlaegge foreningens realkreditldn i Nordea Kredit til nye fastforrentede 1&n med lavere rente og laengere
Igbetid. Omlaegningen m3a ikke medfgre hgjere boligafgift eller forringe foreningens likviditet vaesentligt.

Dirigenten preeciserede, at bemyndigelsen alene gzelder for foreningens 18n 3 og 4, som har hgjere rente
end 183n 1 og 2.

Dirigenten konstaterede, at forslaget var enstemmigt vedtaget.

B. Vedtaegtsandring - § 12 (korttidsudlejning) - blivende bestemmelse

Dirigenten redegjorde for, at der bdde pd generalforsamlingen i 2023 og 2024 var vedtaget en
prgveperiode pd korttidsudlejning for 1 &r ad gangen, og at den seneste prgveperiode nu er udlgbet. Derfor
foreslar bestyrelsen, at bestemmelsen om korttidsudlejning indstilles til en permanent bestemmelse i
foreningens vedtaegt.

Dirigenten praeciserede dog, at forslaget ikke kan vedtages endeligt, idet 2/3 af foreningens medlemmer
ikke var repraesenteret pa aftenens generalforsamling. Vedtages forslaget derimod med mere end 2/3 af
de fremmgdtes stemmer, kan forslaget blive endeligt vedtaget pd en efterfglgende generalforsamling med
2/3 af de fremmgdte stemmer, uanset hvor mange der pa denne generalforsamling er mgdt frem.

P& den baggrund stillede en andelshaver forslag om at forlaange prgveperioden i yderligere 1 ar.

Dirigenten oplyste p& den baggrund, at bestyrelsens forslag vil blive behandlet fgrst, og derefter vil det
alternative forslag blive behandlet.

Forslaget om korttidsudlejning blev drgftet. Herefter satte dirigenten bestyrelsens forslag til afstemning
med fglgende resultat:

For: 61
Imod: 8

Efter optalling konstaterede dirigenten, at der pad dette tidspunkt var 69 medlemmer
reprasenteret, idet 7 havde forladt generalforsamlingen. Forslaget var derfor vedtaget med
kvalificeret flertal, og kan herefter blive endeligt vedtaget pd andenbehandling p& en
efterfolgende generalforsamling.





Dirigenten satte herefter forslaget om at forlaenge prgveperioden med endnu et ar til afstemning med
fglgende resultat:

For: 54
Imod: 11
Hverken for eller imod: 4

Dirigenten konstaterede, at forslaget om en ny 1-3rig prgveperiode var vedtaget og derfor er
gxldende, enten frem til bestyrelsens forslag om en blivende bestemmelse er vedtaget pa en
ekstraordinaer generalforsamling eller senest til foreningens ordinzere generalforsamling 2026.

C. Lgn til formanden

Dirigenten redegjorde for, at formanden for A/B Thor igennem flere &r har vaeret aflgnnet, ikke med fast
lgn men med en Ign for arbejde op til farst 12 timer, og sidste 8r 15 timer om ugen med en timelgn pa kr.
250 svarende til en ugentlig Ign pd maksimalt kr. 3.750.

Formand Josefine Romanoff oplyste, at Isnnen og opgaverne er blevet fordelt i det forlsbne &r mellem
Josefine og bestyrelsesmedlem Joakim Herrestrup. Bestyrelsen indstiller, at bestyrelsen internt beslutter

fordelingen af den samlede Ignudgift.

Forslaget blev drgftet, og flere andelshavere takkede bestyrelsen for det store arbejde i det forlgbne ar og
havde forstdelse for forslaget.

Dirigenten konstaterede, at forslaget om formandslgn fordelt efter bestyrelsens beslutning, sa
"formandslgn” og arbejde op til 15 timer pr. uge p& maks. kr. 3.750 var enstemmigt vedtaget.
Ad G - Gardudvalg

Bestyrelsen foreslar, at der igen nedszettes et gdrdudvalgt. Det manglende gdrdudvalg kan meerkes i
garden. P& den baggrund opfordrer bestyrelsen foreningens medlemmer til at melde sig til gardudvalget.

Alle, som gnsker at deltage i arbejdet i gardudvalget, bedes sende bestyrelsen en meddelelse herom p3
mail: bestyrelse@ab-thor.dk.

FORSLAG FRA FORENINGENS MEDLEMMER

1. Kassandra Thylstrup - "Ved fremtidige anlaegsprojekter (eksempelvis port, vaskeri mv.),
som kan have direkte pavirkning pa en del lejligheder, skal bestyrelsen eller den relevante
arbejdsgruppe forpligtes til at foretage en vurdering af mulige stgjgener for de naermeste
beboere”

Kassandra Thylstrup motiverede forslag og fremhavede, at hun bor ved siden af porten, hvor motoren
larmer pa trods af, at den er gravet ned. Det er vigtigt, at man i foreningen bliver opmaerksom pa
eventuelle lydgener i fremtidige projekter.

Advokat Henrik Qwist preeciserede, at forslaget vel nesermest er en hensigtserklaering om, at der i fremtidige
projekter skal tages hensyn til beboerne vedrgrende saerligt stgjgener. Bestemmelsen kan dog ikke
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egentligt handhaeves, hvis en fremtidig bestyrelse ikke er opmaerksom pa, at et projekt kan medfgre
stgjgener. Den kan med andre ord ikke konkret hdndhaeves.

Med disse bemaerkninger konstaterede dirigenten, at forslaget var enstemmigt vedtaget.

2. Steen Laugesen - forslag om faldning af det beskdrne kirsebartrae i garden ud for
Hgsterkgbsgade 11 med efterfglgende rodfraesning og plantning af et nyt lavtvoksende trze.

Steen Laugesen motiverede sit forslag og henviste til teksten i forslaget. Steen oplyste, at det efter hans

opfattelse havde varet hensigten i den oprindelige haveplan, at treeet skulle feelles for at sikre en lys og

en sammenhangende gard. Det var flere andelshavere dog ikke enige i.

Samtidig opfordrede Steen til, at fremtidige gardgrupper og bestyrelser bgr tage stilling til en overordnet

beslutning om, at beplantning i yderkanterne af gdrden ca. 8-10 meter fra flisekanten bgr holdes nede pa

maks. 3-4 meters hgjde.

Forslaget blev indgdende drgftet, idet flere andelshavere havde en holdning om, at traeet burde bevares,
ogsa for at sikre skyggefulde omréder.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning med fglgende resultat:
For: 16
Imod: 24

Hverken for eller imod: 29

Dirigenten konstaterede, at forslaget ikke var vedtaget.

AD 6 - VALG AF BESTYRELSESMEDLEMMER

Dirigenten orienterede om, at bestyrelsesmedlemmerne Rune Odin, Mathias Gregersen og Maja Klarlund-
Ive er pa valg i &r. Rune og Mathias modtager genvalg, mens Maja ikke gnsker at stille op igen.

Derudover gnsker Iben Foss og Felicia Laugesen at udtraede af bestyrelsen, selvom de er valgt til 2026.
Dirigenten redegjorde derfor for, at der skal veelges 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 8r, hvor Rune Odin og
Mathias Gregersen genopstiller, og 2 bestyrelsesmedlemmer for 1 8r, samt derudover 2-3 suppleanter for
13ar.

Dirigenten konstaterede, at badde Rune Odin og Mathias Gregersen var genvalgt for 2-arige perioder.

For en 2-8rig periode blev Nathalie Halvor Nielsen valgt, og for 1-3rige perioder blev Nicoline Thye og Ajnije
Jusufi Ibraimi valgt.

Som suppleanter for 1 ar blev Atlas @lting, Simon Vognstof Pedersen og Clara Clipet-Jensen valgt.

Herefter bestdr foreningens bestyrelse af folgende:

Josefine Romanoff, formand Hgsterkgbgade 9, 4. th. Pa valg i 2026
Joakim Herrestrup, kasserer Lundtoftegade 44, 3. th. Pa valg i 2026
Rune Odin, naestformand Lundtoftegade 42, 4. tv. P& valg i 2027






Mathias Gregersen Lundtoftegade 36, 1. tv. P& valg i 2027
Ajnije Jusufi Ibraimi Hgsterkgbsgade 17, 2. tv. Pa valg i 2026
Nicoline Thye Sandbjerggade 7, 2. tv. Pa valg i 2026
Nathalie Halvor Nielsen Neerumgade 22, 2. tv. Pa valg i 2027
Suppleant Atlas @lting Sandbjerggade 3, 3. tv. P& valg i 2026
Suppleant Simon Vognstof Pedersen | Hgsterkgbsgade 17, 4. tv. Pa valg i 2026
Suppleant Clara Clipet-Jensen Naerumgade 18, 1. tv. Pa valg i 2026

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, neestformand, kasserer og sekretzer pa forste
bestyrelsesmgde, jf. vedtaegtens § 29.

Bestyrelsen har p8 efterfglgende bestyrelsesmgde konstitueret sig sdledes; Josefine Romanoff formand,
Rune Odin naestformand, Joakim Herrestrup kasserer, Mathias Gregersen og Nathalie Halvor Nielsen i
salgsudvalget.

AD 7 — VALG AF ADMINISTRATOR

Formand Josefine Romanoff foreslog pa bestyrelsens vegne genvalg til Collin, Qwist & Thrane
Ejendomsadministration P/S.

Dirigenten konstaterede, at Collin, Qwist & Thrane Ejendomsadministration P/S, var genvalgt
som foreningens daglige administrator.

AD 8 - EVENTUELT

En andelshaver takkede for aftenens gode og interessante debatter. Han gjorde dog samtidig opmasrksom
pd, at den demokratiske proces skal overvejes, idet den kan st i vejen for, at der konkret og reelt besluttes
0g gennemfgres noget - seerligt i gdrdudvalget.

Herefter haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.30 og takkede for god ro og orden og gode
diskussioner.

Bilag 1: Generelle retningslinjer om udluftning for at forhindre d&rligt indeklima og skimmelsvamp.

UNDERSKRIFTER - DIGITALE

Som dirigent og referent:
Advokat Henrik Qwist

Som bestyrelse:
Josefine Romanoff
Joakim Herrestrup
Rune Odin

Mathias Gregersen
Ajnije Jusufi Ibraimi
Nicoline Thye

Nathalie Halvor Nielsen
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